Lesefassung

Satzung uUber die Erhebung von ErschlieBungsbeitram
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Auf der Grundlage der 88 3, 6, 44 Ill Nr. 6 und®r Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt &X) tom
05. Oktober 1993 (GVBI. LSA S. 568) in der zurzgitltigen Fassung sowie der 88§ 127 ff des Baugesehds
(BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) irr darzeit glltigen Fassung hat der Stadtrat inese8itzung am
16. Februar 2000 die folgende Satzung lber dielitifge von ErschlieBungsbeitragen beschlossen:

§1

Erhebung des ErschlieRungsbeitrags

Die Stadt Bitterfeld erhebt ErschlieBungsbeitrégehnMaligabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der Erschlieungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand

1. fur die offentlichen zum Anbau bestimmten StraB&ege und Platze in

bis zu einer Breite (fliir Fahrbahnen, Rady&ghwege,
Schrammborde mit Ausnahme der Bestandtaith Nrn. 4a, 5a) von

1.1 Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten 6,0 m;
1.2. Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10,0 m,
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7,0 m;

1.3. Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeivamngebieten,

besonderen Wohngebieten und Mischgebieten 14,0 m,
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 8,0 m;
1.4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebiet 18,0 m,
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m;
1.5. Industriegebieten 20,0 m,
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 14,5 m;

2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder taltdighen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb degBhiete (z. B. FuBwege,
Wohnwege) bis zu einer Breite
(mit Ausnahme der Bestandteile nach Nr. 5a) von 50m;

3. fur die nicht zum Anbau bestimmten zur Erschliefdder Baugebiete
notwendigen Sammelstral3en innerhalb der Baugelietau einer Breite
(mit Ausnahme der Bestandteile nach Nrn. 4a, ba) v 21,0 m;

4. fir Parkflachen,
a) die Bestandteil der in den Nummern 1 und 3 getes Verkehrsanlagen
sind, bis zu einer weiteren Breite von 6,0 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Numnietmd 3 genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grtreatséonerhalb der
Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig siisdztb15 v. H. der Flache
des Abrechnungsgebiets; § 5 Abs. 1 und 2 findetekulung;
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5. fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspiei#at
a) die Bestandteil der in den Nummern 1 und 3 getem Verkehrsanlagen sind,
bis zu einer weiteren Breite von 6,0 m,
b) soweit sie nicht Bestandteil der, in den Numniehis 3, genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stadtebaulichen Grundsatzen infedsaBaugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. &t. Elache des Abrechnungs-
gebiets; § 5 Abs. 1 und 2 findet Anwendung;

6. fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegeadiicine Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, siemicht Bestandteil der

ErschlieBungsanlagen sind, bis zu einer Breite von 20,0 m.
(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einer WendeanlagevergréRern sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 3, 4a &a
angegebenen Malie fur den Bereich der WendeanlageaauAnderthalbfache, die Malie in den Nrn. 1 und 3
mindestens aber um 8 m. Dasselbe gilt fir den Blerder Einmindung in andere oder der Kreuzung mieeen
Verkehrsanlagen.
Erschlie3t eine Verkehrsanlage Baugebiete untexdiitier Art, so gilt die grof3te der in Abs. 1 Ndnl. bis 1.5.
angegebenen Breiten.
(3) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 uneh®ien insbesondere die Kosten fur

1. den Erwerb der Grundflachen sowie der Wert den, der Stadt aus ihrem Vermogen bereitgestelltéohen im
Zeitpunkt der Bereitstellung,

2. die Freilegung der Grundflachen,

3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsgmmaeinschliellich der Einrichtungen fir ihre Ergs&tung und
Beleuchtung,

4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Hefdlngsanlagen.
Der Erschlieungsaufwand umfasst auch die Kosteimfder Baulast der Stadt stehende Teile der Qreddiahrt einer
Bundes-, Landes- oder Kreisstral3e, bei der Fahrbakohrénkt auf die Teile, die Gber die Breite aleschlieBenden
freien Strecken hinausgehen.

g3

Ermittlung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwans

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (8i) mach den tatséchlichen Kosten ermittelt.
(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wind die einzelne Erschlielungsanlage ermittelt. Di@dSkann -
abweichend von Satz 1 - den beitragsfahigen Eefghligsaufwand fiir bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwamdnfehrere Anlagen, die fir die ErschlieRung demn@stiicke
eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesarmitteln.

§4

Anteil der Stadt am beitragsféahigen ErschlielBungsauwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen EisBlingsaufwands.

85
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicksflache

(1) Die Flachen, der von einer ErschlieBungsantaigehlossenen Grundstiicke, bilden das Abrechnubiggge
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Wird der ErschlielBungsaufwand fir den AbschnitteeirschlieBungsanlage oder zusammengefasst furerseh
ErschlieBungsanlagen, die eine Erschlielungseibiidén, ermittelt und abgerechnet, so bilden décten, der von
dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. von BestchlieRungsanlagen der Erschliel3ungseinheit lessgnen
Grundstuicke, das Abrechnungsgebiet.

(2) als Grundstucksflache gilt

1. bei Grundstucken im Bereich eines Bebauungsplatie Flache, die der Ermittlung der zul&ssigeriziig
zugrunde zu legen ist,

2. bei Grundsticken, fur die ein Bebauungsplantriesteht oder die erforderlichen Festsetzungemt iicthalt, die
tatséchliche Grundstiicksflache bis zu einer Tiefsn B0 m von der ErschlieBungsanlage oder von der de
ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grohdstli

Reicht die bauliche, gewerbliche oder eine der ibheh oder gewerblichen gleichartige (erschliel3ungs
beitragsrechtlich relevante) Nutzung tber die Bepueg hinaus, so ist die Grundstuckstiefe mafl3geliadiurch die
hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.

Grundstuicksteile, die lediglich die wegemafige VWetbng zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben der
Bestimmung der Grundstiickstiefe unbericksichtigt.

86
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach Abzug des Anteils der Stadt (8 4) amdiig nicht gedeckte ErschlieBungsaufwand (unfidgger
ErschlieBungsaufwand) wird auf die Grundstiicke Alesechnungsgebietes (8 5) nach den Nutzungsflavbeteilt.
Die Nutzungsflache eines Grundstiickes ergibt siofthd Vervielfachung seiner Grundstiicksflache (8 Es.A2) mit
einem Nutzungsfaktor.

(2) Bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandsl wiurch den Nutzungsfaktor die unterschiedlichézing der
Grundstuicke nach Mal3 (88 7 bis 10) und Art (8 Etjibksichtigt.
Fiar mehrfach erschlossene Grundstiicke gilt dariipaws die Regelung des § 12.

(3) Der Nutzungsfaktor betragt entsprechend dem daNutzung

1. in den Fallen des § 9 Abs. 2 0,5

2. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0

3. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25

4. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 15

5. bei vier- und finfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75

6. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,0
87

Ermittlung des Nutzungsmal3es bei Grundstiicken, fiidie ein Bebauungsplan die GeschosszdBktsetzt

(1) Als Geschosszahl gilt die im Bebauungsplargiesttzte hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse.
Ist im Einzelfall eine gréRere Geschosszahl genghrsi ist die zugrunde zulegen.
Als Geschosse gelten Vollgeschosse im Sinne deori@aung (BauO LSA).

(2) Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1 die Hohe3y® m so gilt als Geschosszahl des BauwerkeBalienasse,
geteilt durch die Uberbaute Grundstiicksflache umchmals geteilt durch 3,5 - mindestens jedoch diehrAbs. 1
mafRgebende Geschosszahl;

Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volld Zafgerundet.
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88
Ermittlung des Nutzungsmalfies bei Grundstiicken fir @& ein Bebauungsplan eine Baumassenzdabktsetzt

(1) Weist der Bebauungsplan statt einer Geschokszie Baumassenzahl aus so gilt als Geschosszehl d
Baumassenzahl geteilt durch 3,5;
Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volld Zafgerundet.

(2) Ist eine grolRere als die nach Abs. 1 bei Anwegdder Baumassenzahl zuldssige Baumasse genebmigtgibt
sich die Geschosszahl aus der Teilung dieser Bagmaisrch die Grundstiicksflache und nochmaligerumgildes
Ergebnisses durch 3,5;

Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volld Zafgerundet.

§9
Sonderregelungen fur Grundstiicke in beplanten Gebten

(1) Grundsticke, auf denen nur Stellplatze odela@ar hergestellt werden kdnnen, gelten als eingssithbebaubar.
Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes naéhr ein Garagengeschoss zulassig oder
im Einzelfall genehmigt, so ist die jeweils h6h&eschosszahl anzusetzen.

Als Geschosse gelten, neben Vollgeschossen i. $. BBINVO, auch Untergeschosse in Garagen- und
Parkierungsbauwerken.

Die 88 7 und 8 finden keine Anwendung.

(2) Auf Gemeinbedarfs- oder Grunflachengrundstliokeeplanten Gebieten, deren Grundstucksflachegrad ihrer
Zweckbestimmungen nicht oder nur zu einem untedyesien Teil mit Geb&uden Uberdeckt werden sollen. bz
Uberdeckt sind (z. B. Friedhdfe, Sportplatze, Fadédr, Kleingartengeldnde), wird ein Nutzungsfakton 0,5
angewandt.

Die 88 7 und 8 finden keine Anwendung.

(3) Beitragsrechtlich nutzbare Grundstlcke, die den Bestimmungen der §8 7 und 8 sowie 9 Abs. 12umitht
erfasst sind, gelten als eingeschossig bebauban aef ihnen keine Gebaude oder nur Nebenanlagexiersorgung
der Baugebiete, z. B. mit Elektrizitat, Gas, Wéarotker Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser, leteicwerden
darfen.

§10

Ermittlungen des Nutzungsbedarfes bei Grundstiicken,
fur die keine Planfestsetzungen i. S. der §§ 7 sbestehen

(1) In unbebauten Gebieten und bei Grundstiickerdi@irein Bebauungsplan keine, den 88 7 bis 9 emthpnde
Festsetzungen enthélt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tats#chbrhandenen,

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicketatieder auf den Grundstiicken der naheren
Umgebung Uberwiegend vorhandenen Geschossegeimaiftd.

Als Geschosse gelten Vollgeschosse i. S. der Bati® B 7 Abs. 2 gilt entsprechend.

(2) Bei Grundstucken mit Gebauden ohne ein Vollgess i. S. der BauO LSA ergibt sich die Geschossaadh der
Teilung der tatséchlich vorhandenen Baumasse euispnd § 7 Abs. 2.

(3) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Rege&mgles § 9 fir die Grundsticke entsprechende Anwwend

1. auf denen nur Stellplatze oder Garagen herdfestiden kénnen,

2. die als Gemeinbedarfs- oder Grinflachengrunélst§9 Abs. 2 entsprechend tatsachlich
baulich genutzt oder

3. nur mit Nebenanlagen i. S. von § 9 Abs. 3 bebiuat
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§11
Artzuschlag

(1) Fir Grundstiicke, die nach den Festsetzungess édebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe-, Sonder
Industriegebiet liegen, sind die im § 6 Abs. 3 gertan Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhdhen, weneinem
Abrechnungsgebiet (§ 5) auRer diesen Grundstuakeimandere Grundstiicke erschlossen werden.

(2) Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von ErseBlngsanlagen i. S. von 8 2 Abs. 1 - Nrn. 5 b 6ndin
Artzuschlag entfallt fur die unter § 9 Abs. 2 faltken Grundstiicke.

§12
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fir Grundstlcke, die durch jeweils mehrere gleiiparvoll in der Baulast der Stadt stehende, His@hngsanlagen, i.
S.von § 2 Abs. 1 - Nrn. 1 - 6 erschlossen werdeB ( Eckgrundstiicke, Grundstiicke zwischen zwei
ErschlieBungsanlagen), wird die, nach den 8§ § edrittelte Nutzungsflache des Grundsttickes Ineirdtrschlie3ung
durch zwei ErschlieBungsanlagen jeweils zur Halitech drei ErschlieRungsanlagen jeweils zu eineitid) durch
vier und mehr ErschlieBungsanlagen mit dem enthpret ermittelten Bruchteil zugrunde gelegt.

§13
Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

. den Grunderwerb,

. die Freilegung,

. die Fahrbahn,

. die Radwege,

. die Gehwege - zusammen oder einzeln,
. die Parkflachen,

. die Grunanlagen,

. die Beleuchtungseinrichtungen,

. die Entwasserungsanlagen,

O©CO~NOOUILRAWNPE

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge eliegg werden, sobald die MalRnahme, deren Aufwardhdu
Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossenamasd.
Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheigethdt im Einzelfall.

§14
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBmgsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze (8 2 Abs. 1, Nr. 4dl €indgulltig hergestellt, wenn sie neben den, impBagramm
vorgesehenen, flachenmafigen Teilanlagen (Fahrb@ehwege, Radwege, Grunflachen, Parkflachen ushey U
betriebsfertige Beleuchtungs- und Entwésserungsbinngen verfiigen.

Die flachenmaRigen Teilanlagen sind endgultig hetedkt, wenn

1. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Deckespialfy Beton, Pflaster oder Platten aufweiser Ddicke kann
auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlichemigsge bestehen;

2. Parkflachen eine Decke entsprechend Nr. 1 asémeidiese kann darlber hinaus auch aus einerndassdassigen
Deckschicht (z. B. Rasenpflaster, Rasengitterst@nbotterrasen) bestehen;

3. Mischflachen, die in ihrer gesamten Ausdehnwvgodl fir den Fahr- als auch fur den Ful3gangerverkestimmt
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sind, entsprechend Nr. 2 hergestellt sind;
4. Grunanlagen gartnerisch gestaltet sind.

(2) Nicht befahrbare Verkehrsanlagen (8§ 2 Abs. &, &, Sammelstralen (§ 2 Abs. 1, Nr. 3) und séftikye
Parkflachen (8§ 2 Abs. 1, Nr.4b) sind endguiltig lestgllt, wenn sie entsprechend Abs. 1 ausgebadit sin

(3) Selbsténdige Grinanlagen (8 2 Abs.1, Nr. Srig) endgiltig hergestellt, wenn sie gartnerischaje sind.
(4) Die Stadt kann im Einzelfall durch Satzung dierstellungsmerkmale, abweichend von den vorstedrend
Bestimmungen, festlegen.
§15
Vorausleistungen

Die Stadt erhebt fur Grundstiicke, firr die eine gipflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfaagtstanden ist,
Vorausleistungen

1. bis zu einer Hohe von 70 v. H. des voraussiddih ErschlieBungsbeitrags, wenn mit der Herstgllder
ErschlieBungsanlage begonnen worden ist,
2. bis zur Hoéhe des voraussichtlichen Erschliefugitisgs, wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstédelymigt
wird.

§16

Ablésung des ErschlieBungsbeitrags

Der Betrag einer Ablésung nach § 133 - Abs. 3, SatzBauGB bestimmt sich nach der Hohe des vorelusish
entstehenden Beitrags.
Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§17

Immissionsschutzanlagen

Art und Umfang der Anlagen zum Schutz von Baugebiegegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Art der Humitund Verteilung des Aufwands sowie die Merkmekr
endglltigen Herstellung dieser Anlagen werden deioh besondere Satzung geregelt.

§18

Inkrafttreten

Die Satzung tritt riickwirkend auf der Grundlage 8é5Abs. 2 KAG LSA zum 01.01.1994 in Kraft.

Bitterfeld 21. Februar 2000

Dr. Werner Rauball
Burgermeister
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