Satzung uber ortliche Bauvorschriften fir denkmalgeschitzte
Wohnsiedlungen in Wolfen
gemal 8 90 Abs. 1 Nr. 2 Bauordnung Land Sachsen-Anhalt

Garagensatzung

Praambel

Aufgrund der 88 6 Abs. 1 und 44 Abs. 3 der Gemeindeordnung fur das Land
Sachsen-Anhalt vom 5.10.1993 (GVBI. S. 568) in der derzeit glltigen Fassung und
gemal des § 90 Abs. 1 Nr. 2 der Bauordnung Land Sachsen-Anhalt vom 9.02.2001
(GVBI. LSA S. 50) beschlief3t der Stadtrat Wolfen in seiner Sitzung am 20.03.2002
folgende Satzung:

Vorwort

Mit der Erweiterung der Wolfener Farben- und Filmfabrik gegen Ende des
19. Jahrhunderts und der Errichtung der Wolfener Farbenfabrik ab 1909 kam es zur
Ansiedlung von Arbeiterfamilien als feste Stammbelegschaft in unmittelbarer Nahe.

Es entstanden planmé&Rig und weitrdumig angelegte Werkssiedlungen in offener 1-3
geschossiger Bauweise.

Die Zuordnung von Hausgarten ermdglichte eine teilweise Selbstversorgung der
Arbeiterfamilien.

Der Gartenstadtbewegung entsprechend ist die Architektur der Baukorper durch
Beispiele englischen Klein- und Landhausbaus, des Jugendstils und durch
spatklassizistische Einflisse gepragt. Die in der Vergangenheit vorgenommenen
Verédnderungen an den Fenstern, Fensterladen, Hauseingdngen und Dachaufbauten
fuhrten zu Stérungen an der strengen axialen Symmetrie.

GroRe Mangel sind an den Aulenanlagen und den urspringlichen Wirtschafts-
gebauden entstanden.

Abgesehen von unregelmallig hinzugefligten Nebengebduden und Garagen sind
jedoch der stadtebauliche Raum und die Architektur der Baukorper bis heute im
wesentlichen erhalten geblieben.

Der Stadtrat Wolfen hat deshalb in seiner Sitzung am 20.03.2002 folgende Satzung
beschlossen.
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§1
Geltungsbereich und Bedeutung

(1) Diese Satzung gilt fir folgende Gebiete:

a) Wohngebiet ,Zentrum* It. Anlage 1
- Kirchstr. 1a,b, 2a,b, 3a,b, 4a-f, 5a-f, 6a-h, 7, 8a-h, 9a-o, 10a-f, 11a-f
- Thalmannstr. 1a,b
- Thalheimer Str. 7a-f, 9a-e, 11a,b
- Robert-Koch-Str. 1a,b, 5a-h, 7a-h, 9a-h
- Querstr. 1a-d, 2a-d, 3a-d
- Kniestr. 2a,b
- Kurze Str. 2a,b, 4
- Friedhofstr. 1a-f, 2a,b, 3a-e

b) Wohngebiet ,Am Wasserturm“ It. Anlage 2
- Thalmannstr. 46a-f, 48a,b, 50a-h
- John-Schehr-StralRe gesamt
- Guts-Muths-Stral3e gesamt
- Jahnstral3e 20a,b

c) Wohngebiet ,sudlich der Oppenheimstral3e” It. Anlage 3
- Oppenheimstral3e - gesamte Sidseite
- ThalmannstralRe 13a,b, 15a-f
- Rembrandtstral3e gesamt
- Gutenbergstral3e gesamt
- Leipziger Stral3e 129a-d, 131a,b

d) Wohngebiet ,Bahnhofstral3e/Rudi-Arndt-Strafl3e” It. Anlage 4
- BahnhofstralRe - Sudseite 17a - 43b
- Thalmannstral3e 5a-k
- Rudi-Arndt-Straf3e - Nordseite 10a - 20b

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist in den Planen (Anlagen 1-4)
dargestellt. Die Plane sind Bestandteil dieser Satzung.

(2) Sie gilt fur Neubau, Ersatzbau, Umbau und Instandsetzung von Garagen,
Stellplatzen und Uberdachten Stellplatzen, wie sie im § 2 definiert sind.

(3) Die verbindlichen Forderungen dieser Satzung sollen der Bedeutung der
Siedlungen Rechnung tragen, indem sie ihren Charakter auch zukinftig schutzen
und bewahren.
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§2
Definition

(1) Garagen im Sinne dieser Satzung sind eingeschossige Gebaude, die zum
Zwecke des Abstellens von Kraftfahrzeugen errichtet werden oder wurden und
die allseitig mit Bauteilen umschlossen sind.

(2) Der Begriff ,Stellplatz” bezeichnet im Sinne dieser Satzung nicht Gberdachte,
definierte Abstellflachen fur Kraftfahrzeuge, die allseitig ohne Begrenzung durch
Bauteile sind.

(3) Der Begriff ,uberdachte Stellplatze" (Carport) bezeichnet Stellplatze fur Kraftfahr-
zeuge nach Abs. 2, die Uberdacht und an mindestens zwei Seiten ohne
Begrenzung sind.

§3
Einordnung von Garagen, Stellplatzen und Uberdachten Stellplatzen

(1) Die Madglichkeit zur Umnutzung der vorhandenen Wirtschaftsgebaude als
Garage oder Uberdachter Stellplatz ist vorrangig zu untersuchen. Dabei muss die
Zufahrtsmaoglichkeit gewahrleistet sein.

Der unmittelbare Anbau einer Garage am Wirtschaftsgebaude ist unzuléssig.
Wirtschaftsgebéude sind, die in der Bauzeit der Siedlung errichteten, funktionell
dazugehdrigen, jedoch teilweise vom Wohnhaus getrennt angeordneten
Baukdrper.

(2) Sind innerhalb einer, durch o6ffentliche Verkehrswege begrenzten Flache noch
keine Garagen vorhanden, ist eine Bauflucht, die 1,20m von der, die offentliche
Verkehrsflache begrenzenden Grundsticksflachen entfernt ist, einzuhalten.

(3) Garagen sind vorzugsweise als Doppelgaragen gleicher Bauweise, Gestaltung
und Abmessung zu errichten. Dabei soll mdglichst an auf der Grundstiicksgrenze
stehende Garagen angebaut werden.

(4) Der Absatze 1, 2 und 3 gelten gleichermalien fur Uberdachte Stellplatze nach
§ 2 Abs. 3.

(5) Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze durfen nicht im Bereich von
Vorgarten angeordnet werden.
Als Vorgarten wird der dem Wohnhaus zur Stral3e hin vorgelagerte Pflanz- bzw.
Grunstreifen bezeichnet.

(6) Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze missen mit PKW von
offentlichen Verkehrsflachen erreichbar sein, die eine befahrbare Breite von
mindestens 2,90m besitzen und fir PKW-Fahrverkehr geeignet sind.



84
Gestaltung

(1) Bei der Errichtung von Garagen und uUberdachten Stellplatzen durfen die
Abmessungen je Einstellplatz von 3,0 m x 6,0 m (Innenmalf3) nicht tUberschritten
werden.

Fur Uberdachte Stellplatze ist eine Erweiterung der Uberdachten Flache auf der der
offentlichen Verkehrsfliche abgewandten Seite fur die Anordnung eines
Abstellplatzes (Abmessungen hochstens 2,0 m x 3,0 m Innenmal3) zulassig.

Fur den Uberdachten Stellplatz und den Abstellraum ist die gleiche Bauweise zu
wéahlen.

(2) Benachbarte Garagen und/oder Uberdachte Stellplatze sind in gleicher Hohe
auszufuhren.

Nach einer Gruppe von 3 Garagen und/oder tberdachten Stellplatzen kann ein dem
Gelande angepaliter Hohensprung erfolgen.

(3) Fur Garagen und Uberdachte Stellplatze mit Pultdach wird ein horizontaler
Dachabschlufd durch eine Holzblende mit horizontaler Brettstruktur und einer Hohe
von ca. 0,30m vorgeschrieben.

Garagen und Uberdachte Stellplatze mit Satteldach erhalten eine Dachdeckung aus
Tonziegeln.

(4) Die Hohe von Garagentoren wird einheitlich mit 2,0m festgesetzt. Als Material ist
Holz mit senkrechter Brettstruktur zu verwenden.

(5) Bei Instandsetzungsarbeiten an vorhandenen Garagen ist eine Angleichung an
die in Absatz 3 und 4 erhobenen Forderungen anzustreben.

(6) Die Abséatze 2 bis 4 gelten auch beim Umbau vorhandener Garagen und
Uberdachter Stellplatze.
§5

Bauweise

(1) Garagen sind mit massiven Aufenwénden zu errichten, deren Oberflache den
Festlegungen des § 7 entspricht.

(2) Uberdachte Stellplatze sind aus Holz herzustellen.
(3) Die Verwendung von Blechen, Kunststoffen sowie gewelltem Material als Dach-

und AuBenwandkonstruktion ist fur die Errichtung, den Umbau und die Moderni-
sierung von Garagen und Uberdachten Stellplatzen nicht zul&ssig.
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86
Zufahrten

AulRerhalb offentlicher Verkehrsflachen liegende Zufahrten zu Garagen und
Uberdachten Stellplatzen sowie die Stellplatze selbst sind mit Klinkern, Pflaster- oder
Rasensteinen ohne Betonunterbau zu befestigen.

87
Farbgestaltung

(1) Far die massiven Aullenwénde von Garagen sind die Farbtone RAL 9001
(Cremweil3), RAL 9010 (Reinweil3) oder RAL 1013 (Perlweil3) vorzusehen.

Sind Garagen in unmittelbarem Zusammenhang mit Wohnhausern angeordnet, ist
der Farbton dem des Wohnhauses anzupassen.

(2) Holzteile von Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind mit Beizen bzw.
Lasuren zu behandeln, die den Farbtonen RAL 6014 (Gelboliv), RAL 6015
(Schwarzoliv) oder RAL 7015 (Schiefergrau) entsprechen.

Deckende Farbtone sind nicht zuléssig.

88
Bestandsschutz

Genehmigte Garagen auf Grundsticken genieRen Bestandsschutz entsprechend
den geltenden Vorschriften.

§9
Genehmigungen

(1) Nach 8§ 90 Abs.3 BauO LSA wird festgelegt, dass die Errichtung und Anderung
von Garagen und Uberdachten Stellplatzen genehmigungspflichtig durch die Stadt
Wolfen sind.

Unter Anderung sind dabei Sanierungs-, Modernisierungs- bzw. Reparaturarbeiten
bei denen Bauteile gedndert oder ersetzt werden zu verstehen.

(2) Zur Genehmigung ist ein schriftlicher Antrag in 2-facher Ausfertigung mit einer
detaillierten Beschreibung der beabsichtigten Malinahme bei der Stadt Wolfen
einzureichen.
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§ 10
Abweichungen

Abweichungen von den zwingenden Vorschriften der 88 3 bis 7 dieser Satzung
konnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn sie unter Bertcksichtigung des
Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung der nachbarlichen mit den
Offentlichen Belangen vereinbar sind.

Uber die Abweichung entscheidet die Stadt Wolfen auf schriftichen und zu
begriindendem Antrag.

§11
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemald 8 6 Abs. 7 der Gemeindeordnung Land Sachsen-Anhalt
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1.

P ©

11.

entgegen 8 3 Abs. 1 nicht vorrangig die Umnutzung vorhandener
Wirtschaftsgebaude als Garage oder Uberdachten Stellplatz prift, oder Garagen
oder Carports unmittelbar am Wirtschaftsgebaude anbaut,

entgegen 8§ 3 Abs. 3 Garagen oder tUberdachte Stellplatze nicht vorzugsweise als
Doppelanlage gleicher Bauweise, Gestaltung oder Abmessung errichtet,
entgegen 8§ 3 Abs. 5 Garagen, Stellplatze oder tberdachte Stellplatze im Bereich
der Vorgarten anordnet,

entgegen 8§ 4 Abs. 1 die maximal zulassigen Abmessungen von 3,0 m x 6,0 m
(Innenmald) je Einstellplatz bei der Errichtung von Garagen oder Uberdachten
Stellplatzen Uberschreitet,

entgegen 8 4 Abs. 1 die maximal zuldssigen Abmessungen eines zusatzlichen
Abstellplatzes von 2,0 m x 3,0 m (Innenmal3) als Anbau an Uberdachte Stellplatze
Uberschreitet, oder fir den Uberdachten Stellplatz und den Anbau nicht die
gleiche Bauweise wabhlt,

entgegen 8 4 Abs. 3 Garagen oder Uberdachte Stellplatze mit Pultdach nicht mit
einer ca. 30 cm hohen Dachabschlussblende aus Holz mit vertikaler Brettstruktur
versieht, oder Garagen oder Uberdachte Stellplatze mit Satteldach nicht mit
Tonziegeln eindeckt,

entgegen 8 4 Abs. 4 nicht die vorgeschriebene H6he der Garagentore von 2,0 m
einhalt oder diese nicht aus Holz mit senkrechter Brettstruktur herstellt,

entgegen 8 5 Abs. 1 Garagen nicht mit massiven Aul3enwanden herstellt,
entgegen 8 5 Abs. 2 lGiberdachte Stellplatze nicht aus Holz herstellt,

. entgegen 8 5 Abs. 3 fur die Errichtung, den Umbau oder die Modernisierung von

Garagen oder Uberdachten Stellplatzen Bleche, Kunststoffe oder gewellte
Materialien als Dach- oder AuRenwandkonstruktion verwendet,

entgegen 8 6 aullerhalb o6ffentlicher Verkehrsflachen liegende Zufahrten zu
Garagen, Uberdachten Stellplatzen oder Stellplatzen nicht mit Klinkern, Pflaster-
oder Rasengittersteinen ohne Betonunterbau befestigt,



12. entgegen § 7 Abs. 1 die massiven Aul3enwande der Garagen nicht in den Farb-
tonen RAL 9001, RAL 9010 oder RAL 1013 streicht, oder bei unmittelbarem
ortichem Zusammenhang mit den Wohnh&usern die Garagen nicht dem Farbton
der Wohnhéauser anpasst,

13. entgegen 8 7 Abs. 2 Holzteile von Garagen oder Uberdachten Stellplatzen nicht
mit Beizen bzw. Lasuren der Farbtone RAL 6014, RAL 6015 oder RAL 7015
behandelt oder deckende Anstriche verwendet.

14. entgegen 8 9 Abs. 1 und 2 Garagen bzw. Uberdachte Stellplatze ohne die
entsprechende Genehmigung der Stadt Wolfen errichtet oder andert.”

Die Ordnungswidrigkeit kann nach 8 6 Abs. 7 Gemeindeordnung Land Sachsen-
Anhalt mit einer GeldbulRe bis zu der im Gesetz genannten Hohe geahndet werden.

8§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig treten die Garagensatzung fur das Wohngebiet ,Zentrum* (Beschluss Nr.
298/92 vom 18.09.1992) und die Garagensatzung fur die Wohngebiete ,Am
Wasserturm®, ,Bahnhofstr./Rudi-Arndt-Str.“ und ,stdl. Oppenheimstr.” (Beschluss Nr.
379/93 vom 19.05.1993) aul3er Kraft.

Anmerkung:
Diese Lesefassung enthélt:

Beschl. Nr. |Beschl. Nr. der|  Titel der Satzung und der Stadtratssitzung | Veroffentlichung

der Satzung | Anderung Anderungen vom in "WSN"
275/2002 Garagensatzung fur 20.03.2002 | Ausgabe 16/2002
denkmalgeschutzte vom 12.08.2002

Wohnsiedlungen

275/2002 437/2004 1. Satzung zur Anderung der 17.03.2004 Ausgabe 09/04
Garagensatzung fir vom 14.05.04
denkmalgeschiitzte

Wohnsiedlungen in Wolfen

Anlage 1 Geltungsbereich Wohngebiet Zentrum

Anlage 2 Geltungsbereich Wohngebiet Am Wasserturm

Anlage 3 Geltungsbereich Wohngebiet sudl. Oppenheimstralde
Anlage 4 Geltungsbereich Wohngebiet Bahnhofstr./Rudi-Arndt-Str.



