SATZUNG
uber ortliche Bauvorschriften fur die Wohnsiedlung Zentrum
in Wolfen

Gestaltungssatzung

Praambel

Aufgrund der 88 6 Abs. 1 und 44 Abs. 3 der Gemeindeordnung fur das Land
Sachsen-Anhalt vom 5.10.1993 (GVBI. LSA S. 568) in der derzeit gultigen Fassung
und gemaf des 8§ 90 Abs. 1 Nr. 2 der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt vom
9.02.2001 (GVBI. LSA S. 50) beschliel3t der Stadtrat Wolfen in seiner Sitzung am
20.03.2002 folgende Satzung:

Vorwort

Mit der Erweiterung der Wolfener Filmfabrik gegen Ende des 19. Jahrhunderts und
der Errichtung der Wolfener Filmfabrik ab 1909 kam es zur Ansiedlung von
Arbeiterfamilien als feste Stammbelegschaft in unmittelbarer Werksnahe.

Es entstanden planmé&Rig und weitrdumig angelegte Werkssiedlungen in offener 1-3
geschossiger Bauweise.

Die Zuordnung von Hausgarten ermdglichte eine teilweise Selbstversorgung der
Arbeiterfamilien.

Der Gartenstadtbewegung entsprechend ist die Architektur der Baukorper durch
Beispiele englischen Klein- und Landhausbaues, des Jugendstils und durch spat-
klassizistische Einflisse gepragt. Die in der Vergangenheit vorgenommenen
Veranderungen an den Fenstern, Fensterladen, Hauseingangen und Dachaufbauten
fuhrten zu Stérungen an der strengen axialen Symmetrie. Grof3e Mangel sind an den
AulRenanlagen und an den urspringlichen Wirtschaftsgeb&auden entstanden.
Abgesehen von unregelmalig hinzugefliigten Nebengebduden und Garagen sind
jedoch der stadtebauliche Raum und die Architektur der Baukdrper bis heute im
wesentlichen erhalten geblieben.

Insgesamt stellt die Werkssiedlung ein bedeutendes Denkmal der Kulturgeschichte
im Zuge der Industrialisierung der Wolfener Region dar.

§1
Raumlicher Geltungsbereich und Bedeutung

(1) Diese Satzung gilt fir die Wohnsiedlung Zentrum in Wolfen mit folgenden
Grundstlcken:

- Kirchstr. 1a,b, 2a,b, 3a,b, 4a-f, 5a-f, 6a-h, 7, 8a-h, 9a-o, 10a-f, 11a-f
- Thalmannstr. 1a,b

- Thalheimer Str. 7a-f, 9a-e, 11a,b

- Robert-Koch-Str. 1a,b, 5a-h, 7a-h, 9a-h



- Querstr. 1a-d, 2a-d, 3a-d

- Kniestr. 2a,b

- Kurze Str. 2a,b, 4

- Friedhofstr. 1a-f, 2a,b, 3a-e

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist durch Umrandung in einem Plan
(Anlage 1) dargestellt.
Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) Die verbindlichen Gestaltungsanforderungen dieser Satzung sollen der Bedeu-
tung der Siedlung Rechnung tragen, indem sie ihren Charakter auch zukunftig
schitzen und bewahren.

82
Definitionen

(1) Der Begriff ,Wohnhaus" im Sinne dieser Satzung bezeichnet die mit der gleichen
Nummer bei verschiedenen Buchstabenzusatzen gekennzeichnete gestalterische
Gebéaudeeinheit als Ganzes ohne Rucksicht auf die Grundstlicksgrenzen, also z.B.
nicht nur eine Doppelhaushélfte oder einzelne Abschnitte von Reihenhausern.

(2) Der Begriff ,Wirtschaftsgebaude" im Sinne dieser Satzung bezeichnet die in der
Bauzeit der Siedlung errichteten funktionell zugehdrigen, jedoch vom Wohnhaus
getrennt angeordneten Baukdrper, die in der Regel als Doppelanlagen auf der
Grundstiicksgrenze stehen.

(3) Der Begriff ,Nebengebaude" im Sinne dieser Satzung bezeichnet alle in jlingster
Zeit entstandenen Bauwerke, die nicht im urspringlichen Bebauungsplan der Wohn-
siedlung vorgesehen waren, in dem unter Schutz zu stellenden Siedlungsgebiet
stehen, als Gebaude jedoch nicht denkmalschutzwiirdig sind.

(4) Der Begriff ,Vorgarten" im Sinne dieser Satzung bezeichnet den dem Wohnhaus
zur StralRe hin vorgelagerten Pflanz- oder Grinstreifen.

(5) Der Begriff ,Hausgarten” im Sinne dieser Satzung umfal3t die gesamte
Grundsticksflache aul3erhalb der Vorgéarten nach § 2 Abs. 4, des Wohnhauses nach
§ 2 Abs. 1, der Wirtschaftsgebaude nach § 2 Abs. 2 und der Nebengebaude nach § 2
Abs. 3.

(6) Als ,urspringlich” bzw. ,original“ in dieser Satzung ist der bauliche Zustand aus
der Errichtungszeit der Siedlung zu verstehen.
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§3
Gestaltung der Freiflachen

(1) Vorgarten

Die Vorgarten sind mit Rasenflachen, Zierpflanzen und Strauchern anzulegen und zu
unterhalten. Einzelne Baume sind im Sinne des Bestandsschutzes zulassig.

Flachige Pflanzungen von Nadelhdlzern sind nicht gestattet.

(2) Einfriedungen

Als Einfriedung von Vorgarten nach 8 2 Abs. 4 sind Hecken in einer H6he von
0,50 - 1,00 m zulassig; als Einfriedung von Hausgarten nach § 2 Abs. 5 sind Hecken
und/oder Holzzaune mit vertikaler Lattung in einer Héhe von 0,50 - 1,00 m zulassig.
Diese Einfriedungen sind auf allen Grundsticken eines Wohnhauses nach 8§ 2 Abs. 1
einheitlich auszufthren.

Eingangstiren oder -tore in Vorgarteneinfriedungen sind unzuléssig. Eingangstiren
oder -tore, die zu Hausgarten gehoren durfen die Hohe der angrenzenden
Einfriedung nicht Giberschreiten.

Sie sind aus Holz mit vertikaler Lattung zu fertigen.

(3) Zugange und Zufahrten

Die Hauszugange dirfen bis zu einer Breite von 1,50 m befestigt werden,
Garagenzufahrten bis zur Breite der dazugehdrigen Garage.

Als Befestigungsmaterial fir Hauszugange und Garagenzufahrten sind Klinker-,
Pflaster- und Rasensteine ohne Betonunterbau zu verwenden.

84
Fassadengestaltung

(1) Aulenwénde

Die AuRenwande dirfen grundsatzlich erneuert, in ihrem Erscheinungsbild aber nicht
verandert werden. Als Materialien sind je nach urspringlicher Ausflihrung glatter
Putz und gelbes bzw. rotes Ziegelmauerwerk zu verwenden.

In Fachwerkflachen sind nur die Ausfachungen zu verputzen.

Die Wanddicke verandernde AulRenddmmungen sind unzulassig.

(2) Offnungen
Das urspriingliche Format der Fenster-, und Tir- und sonstigen Fassadendffnungen
darf nicht verandert werden.

(3) Fenster

Die urspringliche Gliederung der Fenster durch Kampfer und Sprossen ist
beizubehalten. Das Erscheinungsbild von Pfosten soll erhalten bleiben.

Sprossen konnen auf die Glasebene aufgesetzt werden. Der Einsatz von
Isolierverglasung ist mdglich.

Die Fenster sind aus Holz Zu fertigen.
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(4) Fensterladen

Das Anbringen von Fensterladen ist in der gesamten Wohnsiedlung wiinschenswert;
an den Stral3enseiten sind sie an den urspringlichen Stellen zwingend vorge-
schrieben.

Sie sind in Holz mit deckendem Anstrich auszufuhren. Form und Gliederung sind den
noch in der Siedlung erhaltenen Fensterladen anzugleichen.

Aul3enjalousien, Vergitterungen von Fenstern mit Ausnahme von Kellerfenstern und
die SchlielBung von AuRenwanddffnungen mit Glasbausteinen sind unzulassig.

(5) Haustiren

Die Haustiren sind dem Erscheinungsbild der urspringlich verwendeten Typen
anzupassen.

Hinsichtlich der Materialwahl gelten die unter § 4 Abs. 3 gemachten Ausfihrungen.
Die Haustiren kdnnen mit einer Licht6ffnung versehen sein, welche hdchstens ein
Drittel der Turblattflache einnehmen darf.

(6) Hauseingange

Eingangstreppen einschlieRlich Wangen, Bristungen und Gelandern, Uber-
dachungen, vorgesetzte Portale und Windfange sind in ihrer urspringlichen
Ausfuhrungsart zu erhalten.

An Hauseingangen auf der strallenabgewandten Seite ist in Verbindung mit der
Eingangsiberdachung und unter Verwendung der gleichen Baustoffe die Anbringung
eines seitlichen Windschutzes ebenso unzulassig wie der Neubau geschlossener
Windfange vor der Fassade oder die SchlieBung von Mauerwerkséffnungen im
Eingangsbereich.

85
Déacher

(1) Dachformen, Dachgaupen

Die im urspringlichen Zustand aus der Errichtungszeit der Gebaude vorhandenen
Dachformen und Dachneigungen, Dachgauben und Gesimsausbildungen dirfen
nicht verandert werden.

(2) Dachdeckungsmaterial
Die Dachflachen sind bei Erneuerung mit rotbrauner Biberschwanzdoppel- oder
kronendeckung zu versehen.

(3) Dachfenster

Dachflachenfenster (in der Dachflache liegende Fenster) sind unzuléassig. Auf der
stralRenabgewandten Seite kdnnen zuséatzliche Dachgaupen angeordnet werden. Sie
mussen in Form und Material dem jeweiligen Wohnhaus angepal3t sein. Sie dirfen
seine Symmetrie nicht stéren und dirfen das Gesamtbild nicht beeintrachtigen.

Fur die Ausfuhrung der Dachfenster gilt 8 4 Abs. 3.

Ausnahmsweise kann auf der stralRenabgewandten Seite an Stelle der Dachgaupe
ein Dachflachenfenster mit einer Gro3e bis zu 900mm x 1200mm eingebaut werden,

wenn der Dachboden zu Wohnzwecken genutzt werden soll.
(8 40 Abs. 5 BauOLSA)
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(4) Schornsteine

Bei Erneuerung der Schornsteinkopfe sind Hartbrandziegel im urspringlichen
Farbton anzuwenden.

Zusatzliche Schornsteine Uber Dach sind nur in begriindeten Fallen zulassig.
Schornsteine dirfen ersatzlos abgebrochen werden, wenn dies das Gesamtbild des
Gebéaudes nicht beeintrachtigt.

§6
Garagen

Der Neubau, der Ersatzbau und wesentliche bauliche Anderungen an vorhandenen
Garagen werden durch eine gesonderte Garagensatzung geregelt.

§7
Wirtschaftsgebaude

Wirtschaftsgebdude nach 8§ 2 Abs. 2 sind in ihrer Form, Dachdeckung und
AulRenhaut zu erhalten. Fur ihre Gestaltung gelten die 88 4, 5 entsprechend.

Sie sind fur Wohnnebenfunktionen unterschiedlichster Art (z.B. Abstellraume,
Waschhauser u.a.) nutzbar.

§8
Nebengebéaude

Bauliche Veranderungen oder Erneuerungen an Nebengebduden nach § 2 Abs. 3,
sind vor Beginn der Planung mit der Stadt Wolfen abzustimmen.

8§89
Anbauten

Anbauten im Bereich Wohnhaus und Wirtschaftsgebédude nach 8§ 2 Abs. 1, 2 kénnen
zur Verbesserung der Wohnfunktion (Wohnterrassen, Wintergarten u.d.) dann
zugelassen werden, wenn diese fur das jeweilige Wohnhaus nach einheitlichen
Gestaltungsgrundsatzen geplant werden kdénnen und als transparente Hille den
Charakter der Siedlung als Wohngebiet aufwerten.

8§10
Farbgestaltung

(1) Farbleitplan
Fur die Wohnsiedlung gilt der Farbleitplan Anlage 2. Der Farbleitplan ist Bestandteil
dieser Satzung.
In der Baudurchfihrung aufgefundene urspringliche Farbténe koénnen in die
Farbgestaltung einbezogen werden, wenn diese mit dem Farbleitplan vereinbar sind.

(2) Farbtone, Farbqualitat
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Fur die nachfolgenden Farbangaben wurden die Farbreihen "KEIM-historisch”
verwendet.
Es kdnnen vergleichbare Farbtone und Farbqualitaten eingesetzt werden.

A Ocker griunlich Farbreihe 37 (H50, 52, 54, 56, 58)
B Brauner Ocker gebrannt  Farbreihe 53 (H44, 48, 54, 58, 60) und 54 (H64)
C Umbra Farbreihe 56 (H50, 52, 54, 56, 58, 60)
D Grine Erde bohmisch Farbreihe 62 (H48, 50, 52, 54, 56, 58)
Als Erganzungsfarbtone kénnen eingesetzt werden:
A B C D

RAL 8017 8017 8017 6004
8004 8004 8003 6028
8003 8003 5001 6002
1001 6028 6004 5001
6004 6002 6002 5021
6002 6004 5021 8017

(3) Fensterfarbton
Wohngeschoss- und Dachfenster sind weild zu streichen.
Kellerfenster sind auch in anderen Farbténen zulassig.

(4) Farbprojekt
Fir Aul3enanstriche und Fassadenelemente aller Art ist ein Farbprojekt zu erarbeiten
und nach 8 12 zur Genehmigung einzureichen.

§11
Antennen, Werbeanlagen

(1) Antennen
An Fassaden und auf Dachern angebrachte, das Gesamtbild der Wohnsiedlung
storende Aul3enanlagen sind unzulassig.

(2) Werbeanlagen

Werbeanlagen sind auf Firmenschilder in diesem Bereich ansassiger Firmen zu
beschranken.

Die max. zulassige GrolRe betragt 0,3 m2. Selbstleuchtende oder angestrahlte
Werbeanlagen sind unzul&ssig.

Pro Gewerbebetrieb ist eine Werbeanlage zulassig. Mehrere Firmen in einem
Gebaude sollen eine gemeinsame Werbeanlage nutzen.

§12
Allgemeine Gestaltungsanforderungen, Genehmigungen
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(1) Gestaltungsanforderungen nach § 3 bis 8§ 11 sind fur ein Wohnhaus einschlief3lich
aller zugehdrigen Grundstucksflachen (vergl. 8 1 Abs. 1 planerisch als Einheit
umzusetzen.

(2) Nach 8 90 Abs. 3 BauO LSA wird festgelegt, dass samtliche baulichen
Maflinahmen genehmigungspflichtig durch die Stadt Wolfen sind.

(3) Zur Genehmigung ist ein schriftlicher Antrag in 2-facher Ausfertigung mit einer
detaillierten Beschreibung der beabsichtigten MaRnahmen (z.B. Fotos, Skizzen,
Kostenangebote 0.4.) bei der Stadt Wolfen einzureichen.

(4) Unabhéangig von der Genehmigung durch die Stadt Wolfen unterliegen samtliche
bauliche MalRBnahmen nach 8 14 Denkmalschutzgesetz Land Sachsen-Anhalt der
Genehmigungspflicht der unteren Denkmalschutzbehdrde.

Dazu ist ein gesonderter Antrag direkt an die untere Denkmalschutzbehérde zu
richten.

§13
Abweichungen

Abweichungen von den zwingenden Vorschriften der 88 3 bis 11 dieser Satzung
konnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn sie unter Bertcksichtigung des
Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wirdigung der nachbarlichen mit den
offentlichen Belangen vereinbar sind.

Uber die Abweichung entscheidet die Stadt Wolfen auf schriftichen und zu
begrindendem Antrag:*“

§14
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig gemall 8§ 6 Abs. 7 der Gemeindeordnung Land Sachsen-Anhalt

handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. entgegen § 3 Abs. 2 Einfriedungen von Vorgarten nicht mit einer Hecke in Hohe
von 0,5-1,0m oder Einfriedungen von Hausgéarten nicht mit einer Hecke oder
einem Holzzaun mit vertikaler Lattung in Hohe von 0,5-1,0m herstellt,

2. Aullenwénde entgegen 8§ 4 Abs. 1 nicht in Glattputz oder rotem oder gelbem
Ziegelmauerwerk herstellt oder die Wandstarke verdndernde AuRenddmmungen
am Wohnhaus anbringt,

3. entgegen § 4 Abs. 1 ursprungliche Formate von Fassadenéffnungen verandert,

4. entgegen 8 4 Abs. 3 Fenster nicht aus Holz oder nicht mit urspringlicher
Gliederung herstellt,

5. entgegen 8§ 4 Abs. 4 AulR3enjalousien oder Vergitterungen von Fenstern aul3er an
Kellerfenstern anbringt oder Au3enwand6ffnungen mit Glasbausteinen schlief3t,

6. entgegen 8 4 Abs. 5 Haustlren nicht aus Holz oder nicht im Erscheinungsbild
entsprechend der urspriinglichen verwendeten Typen herstellt,

7. entgegen § 4 Abs. 6 Eingangstreppen einschlie3lich Wangen, Bristungen oder
Brustungsgelandern, Uberdachungen, vorgesetzte Portale oder Windfange nicht
in ihrer urspringlichen Ausfihrungsart erhalt,

8. entgegen 8 5 Abs. 1 urspruingliche Dachformen oder Dachgauben veréandert,
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14.
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entgegen 8 5 Abs. 2 Dachflachen nicht mit rotbrauner Biberschwanzdoppel-,
oder —kronendeckung eindeckt,

entgegen 8 5 Abs. 3 zusatzliche Dachflachenfenster einbaut, ohne dass eine
Ausnahme nach 8 5 Abs. 3 Satz 6 gestattet wurde,

entgegen 8 7 Wirtschaftsgebaude nicht in ihrer Form oder Dachdeckung oder
AulRenhaut erhalt,

die Farbgestaltung der Wohn- und Wirtschaftsgeb&aude nicht entsprechend der
Farbleitplanung nach 8 10 Abs. 2 oder 3 vornimmt,

entgegen 8 11 Abs. 2 Werbeanlagen Uber 0,30m? Ansichtsflache oder selbst-
leuchtende oder angestrahlte jeder Grol3e anbringt,

entgegen 8 12 Abs. 2 und 3 bauliche MaRnahmen an Wohn- oder Neben-
gebauden oder in der Freiflachengestaltung ohne entsprechende Genehmigung
durchfihrt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemafd § 6 Abs. 7 Gemeindeordnung Land Sachsen-
Anhalt mit einer Geldbul3e bis zu der im Gesetz festgelegten Hohe geahndet werden.

815
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer offentlichen Bekanntmachung in Kratft.

Gleichzeitig tritt die Satzung Uber ortliche Bauvorschriften flr die Wohnsiedlung
Zentrum in Wolfen, Beschluss Nr. 293/92 vom 18.09.1992 aul3er Kraft.

Anmerkung:
Diese Lesefassung enthélt:

Beschl. Nr. |Beschl. Nr. der Titel der Satzung und der Stadtratssitzung | Verdffentlichung

der Satzung | Anderung Anderungen vom in "WSN"
272/2002 Satzung Uber ortliche 20.03.2002 Ausgabe 12/02
Bauvorschriften der vom 10.06.02

Wohnsiedlung Zentrum kurz:
Gestaltungssatzung

272/2002 438/2004 1. Satzung zur Anderung der 17.03.2004 Ausgabe 09/04

Satzung Uber 6rtliche vom 14.05.04
Bauvorschriften fur die
Wohnsiedlung "Zentrum"

Anlage 1 Ubersichtskarte
Anlage 2 Farbleitplan



