Beschlul® Nr. 108/95

Satzung

liber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Auf der Grundlage des § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.12.1986 zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung des Bundesklein-
gartengesetzes (BKleingAndG) vom 08.April 1994 (BGBI. | S. 766) und in Verbindung mit der
Gemeindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt (GO-LSA) vom 5. Oktober 1993 (GVBI. LSA
Nr. 43 vom 11.10.1993, S. 568) zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes zur Anderung des
Gesetzes Uber kommunale Gemeinschaftsarbeit u. a. kommunalrechtliche Vorschriften vom
03.02.1994 (GVBI. LSA Nr. 7 vom 09.02.1994, S. 164) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Thalheim in der Sitzung am 21.06.1995 folgende Satzung beschlossen:

ErschlieBungsbeitragssatzung

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir ErschlieBungsanlagen erhebt
die Gemeinde Thalheim ErschlieBungsbeitrdge nach den Bestimmungen des BauGB und
dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1. Strallen, Wege und Platze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen, ausge-
nommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufzentren, grof¥flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und Kongref3-
gebiet, an denen eine Bebauung zulassig ist,

a) in Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten mit einer Breite bis zu 6 m,

b) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

d) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig
und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

2. Stralen, Wege und Platze, die der Erschliefung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, groRRflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und Kongre}3-
gebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig zulassig ist und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig ist,



(2)

3)

(4)

(1)

(2)

. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. Fulwege, Wohnwege,

Radwege) mit einer Breite bis zu 5 m,

. Sammelstrallen mit einer Breite bis zu 18 m,

. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nrn. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieung
notwendig sind (selbsténdige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der er-
schlossenen Grundstlicke,

. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafR Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grund-
satzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind (selb-
standige Grinanlagen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundsticke.

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrdfiern sich die in Abs. 1
Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen MalRe um die Hélfte, mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die gré3te Breite.

Die im Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3

Ermittlung des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwandes

Zum Erschliefungsaufwand nach § 2 gehdren insbesondere die Kosten fiir

1.

4.

den Erwerb der Flachen fiir die ErschlieBungsanlagen sowie der Wert der von der
Gemeinde aus ihrem Vermd&gen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereit-
stellung,

. die Freilegung der Flachen fiir die Erschliefungsanlagen,

. die erstmalige Herstellung der Erschliefungsanlagen einschlie3lich der Einrichtungen

fur ihre Entwésserung und Beleuchtung,

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfal3t auch die Kosten fiur in der Baulast der Gemeinde
stehende Teile der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes-, oder Kreisstrale, bei der
Fahrbahn beschrankt auf die Teile, die Uber die Breite der anschlie®enden freien Strek-
ken hinausgehen.

Der beitragsfahige Erschlielungsaufwand wird nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt.



3)

Der beitragsféahige ErschlieBungsaufwand wird fur die einzelne ErschlieRungsanlage
ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Erschlie-
Rungsaufwand fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlage ermitteln oder die-
sen Aufwand fir mehrere Anlagen, die fir die Erschlielfung der Grundstiicke eine Ein-
heit bilden (Erschlielungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

(1)

(2)

3)

(4)

§5
Verteilung des umlagefiahigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemal § 4 reduzierte beitragsféhige Erschlie-
Rungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach
deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstiicke nach Art und Malf} beriicksichtigt.

Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstlicken innerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in ver-
gleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken auRerhalb des Geltungs-
bereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, fir die ein Bebauungsplan
eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der gemein-
samen Grenze der Grundsticke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand
von 50 m dazu verlaufenden Linie. Grundstiicksteile, die lediglich die wegemafige
Verbindung zur Erschlielungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstuckstiefe unbericksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache der Grundstiicksgrenze, die der Erschlie-
Bungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatséchliche Nutzung die Absténde nach Satz 1 Buchstabe a) oder
Buchstabe b), so féllt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen
Nutzung.

Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen Mal3es der Nutzung wird die Flache (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschol},

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier und funf Vollgeschossen,

e) 2,0 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,



(®)

(6)

f) 0,5 bei Grundsticken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung ver-
gleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z. B. Dauerkleingérten, Freibader,
Friedhofe, Sportanlagen).

Fir Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Uberschreiten Geschosse nach a) die Héhe von 3,5 m, so gilt als GeschoRzahl die
Baumasse des Bauwerks geteilt durch die Uberbaute Grundstiicksflache und noch-
mals geteilt durch 3,5, mindestens jedoch die nach a) mafligebende Geschol3zahl.
Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

c) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Bau-
massenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abge-
rundet werden.

d) Ist nur die zulassige Gebdudehbhe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
héchstzuléssige Hohe geteilt durch 3, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

e) Ist nur die zuldssige Traufhdhe festgesetzt, gilt die Zahl der Vollgeschosse die hdchst-
zulédssige Hohe geteilt durch 3, zuztglich eines weiteren Geschosses, wenn gleich- zei
tig eine Dachneigung von mehr als 35 Grad festgesetzt ist. Bruchzahlen werden an 0,5
auf-, sonst abgerundet.

Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen. Wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die
héchstzuldssige Gebaudehdhe iberschritten werden, so ergibt sich die Geschol3zahl
aus der Teilung dieser Baumasse durch die Grundstiicksflache und nochmaliger Teilung
des Ergebnisses durch 3,5. Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl auf-
gerundet.

Beitragsrechtlich nutzbare Grundstiicke, die von den Bestimmungen des Abs. 5 nicht
erfaldt sind, gelten als eingeschossig bebaubar, wenn auf ihnen keine Gebaude errichtet
werden durfen.

Fur Grundstiicke au3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder flr
Grundstuicke, fir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassen-
zahl oder die Gebaudehoéhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstlicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bau-
werkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die H6he des Bauwerkes
geteilt durch 3, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grund-
stiicken der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) bei Grundstucken, auf denen keine Bebauung zulédssig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrundegelegt.

d) bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschol} zugrundegelegt.



(7)

(8)

(1)

(2)

Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festge-
setzten Faktoren um 0,5 erh6ht

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren,
grol¥flachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs- und Kongrel3gebiet;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder
zulassig ist;

c) bei Grundstiicken auf3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebiete, die gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise (z. B. Grundstiicke mit
Biro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt
werden, wenn diese Nutzung nach Mafligabe der Geschol¥flachen Giberwiegt. Liegt
eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zuséatzlich zur Bebauung vor, gilt die
tatsachlich so genutzte Flache als Gescholiflache.

Abs. 7 gilt nicht fir durch selbstdndige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§6
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fur Gberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die durch jeweils mehrere
gleichartige voll in der Baulast der Gemeinde stehende ErschlieBungsanlagen i.S. von
§ 2 Abs. 1 Nr. 1 und 3 - 6 erschlossen werden (z. B. Eckgrundstiicke, Grundstiicke zwi-
schen zwei Erschlielungsanlagen), wird die nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 ermittelte Nut-
zungsflache des Grundstlicks bei einer ErschlieBung durch zwei Erschlielungsanlagen
jeweils zur Halfte, durch drei ErschlieRungsanlagen jeweils zu einem Drittel, durch vier
und mehr Erschlieungsanlagen mit dem entsprechend ermittelten Bruchteil zugrunde-
gelegt.

Eine ErmaRigung nach Absatz 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn ein ErschlieRungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage entsteht
oder entstanden ist,

b) soweit die ErmaRigung dazu fuhren wirde, daf} sich der Beitrag fir die anderen
Grundsticke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdht,

c) fir die Flachen der Grundstiicke, die die durchschnittliche Grundsticksflache
der nicht mehrfach erschlossenen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet
Ubersteigen,

d) fur die Flachen der Grundstiicke zwischen zwei Erschlielungsanlagen, fiir die

nach MalRgabe des § 5 Abs. 3 ErschlieRungsbeitrage nicht mehrfach erhoben
werden.

§7

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir
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0.

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahnen,

Radwege,

Gehwege,

unselbstandige Parkfldchen,

unselbstandige Griinanlagen,

Mischflachen,

Entwésserungseinrichtungen,

Beleuchtungseinrichtungen gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischflachen i. S. v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der Stralkenbegrenzungslinien
Funktionen der in den Ziffern 3 - 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und
bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung
verzichten.

(1)

(2)

3)

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Stralten, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstraen und selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen
verfligen.

Die flachenmafigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieRungsanlage sind endgultig herge-
stellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfdhigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann
auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bau-
weise bestehen;

c) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und
die unbefestigten Teile gemafl Buchstabe c) gestaltet sind.

Selbstandige Griinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum
der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§9

Immissionsschutzanlagen



Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen Herstellung
sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall
abweichend oder ergdnzend geregelt.

§ 10

Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Abs. 3 des BauGB kann die Gemeinde Thalheim Vorausleistungen bis zur
Hoéhe des voraussichtlichen ErschlieRungsbeitrages erheben.

§11
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages
Der ErschlieBungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablésungsbetrag bemifdt sich nach der

voraussichtlichen Hohe des nach Mal3gabe dieser Satzung zu ermittelnden Erschlielungsbei-
trages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§12

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am 01.07.1995 in Kraft.
Thalheim, den 21.06.95
Blrgermeister Dienstsiegel
Anmerkung
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