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Teil A - Planzeichnung

nach schallschutztechnischer Prognose vorn 20.02.1888

und Erganzung vom 08.09.2000 fiir den Bebauungspian 01/85 der Stadt Woifan
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Teil A - Planzeichnung

Es giit dle Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1980

i.d.F. des Investtionsareichtenungs- und Wohnungsbaugesetzes
vom 22.04.1983 (BGBL |. S. 4568 f)

Plamnldlmmkﬁlmg

1. Art dar baullchen Nutzung
(§9 Abs. 1 BauGB §§ 1 - 11 BauNVO) -

Aligemeines Wohngebiat
(§ 4 BauNVvQ)

2. Maft der bauilchen Nutzung
{§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zzhi der Voligeschosse ais H3chsigranze
Grundfiichenzahl (GRZ)
Gescholfiichenzahl (GFZ)

Trauthdhe
maximele Traufhdhe 4,40m (Bereich 1) bzw. 8,80m (Bereich 2) (ber OK Galinde

3. Bauweise, Bauiinie, Baugrenzan
{§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

offene Bauweise, geachiossens Bayweise

Doppeihdusar und Hausgruppen zulassig

nur Eirzel- und Doppelhduser zul#issig
Mm (§ 23 Nr. 2 BauGB)

4. Verkehrafldchen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BéuGB)

Strafenbegrenzungslinie

Vearkehrsflichen besondarer Zweckbestimmung
Verkehrsbaruhigter Bereich

5. Griinfichen (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
&ffentliche Grinfiache

6. Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz und
zur Entwickiung der Landschatt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauG8)

FlaAchen fiir Sport- und Spielaniagen

(§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Spielaniagen
(§ 8 Abs, 1 Nr. 15 BauGB)

Umgranzung von Figchen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchem
und sonstigen Bapflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

08.Sonstige Planzeichen
Grenze des raumiichen Caitungsbereiches des Bebaumgsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Fiichen flr besondera Aniagen und Verkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umwetteinwirkungen (§9Aba. 1 Nr. 24 ynd Abs. 4 BauGB8),
Limsachutzanlage H = 2500 mm

Flachen fir Versorgungsaniagen, Abfallentsorgung nach § S Abs. 2 Nr. 4 und
Abs. 4,§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6:BauGB, Steiipiatz Wertstoffcontainer

Abgrenzung untsrschied!icher Nutzung

*—eo—=o
—3 Fistrichtung
% Firstrichtungswachsel
Nutzungsschablone
Art der bauiichen Nutzung Anzahl der Voligeschosse
Grundfldchanzahi Gescholiflichanzahl
Dachform SD Satteidach, WD Waimdach
Bauweise Dachneigung
max. Traufhdhe
Hirmwais

Ausgewshite Zeichen der Plangrundiage

AN

vorhandene Gebdude
Flurstlcksgrenze

Flursticksnummer

Teil B - Textliche Festsetzung

Planrachiliche Fesizetrung nach § 8, Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V. mit BauNVQ

1.
1.1.
1.2

42

6.1.
8.1.1.

6.12

Art der baulichen Nutzung
WA - Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvO
Ausnahmen nach § 4, Abs. 3 werdan nicht vorgenommen.

Die nach § 4, Abs. 2 Nr. 2 zulssigen der Versorgung des Gebietes dianenden Liden sind nach § 1 Abs. S BauNVQ auszuschliaien.

Mag der baulichen Nutzung nach § 8, Abs. 1 Nr. 1 BauGB L.V. BauNVQ

Soweit sich aus der Festsetzung der Gberbaubaran Flichen nicht geringers Werta ergeben, werden die in der Planzsichnung

ausgewiesenen Grundflachen- und GeachofMflachenzahlen als Hochsigrenzs festgeseizt,

Dls mandmaie Zah! der Voligeschosse wird suf 2 festgesstzt.

Bauweisa nach § 9, Aba. 1 Nr. 2 BauGB [.V. BauNVO

GeméR den Elntragungen im Plan wird die "cffene Bauweisa" gemal § 22, Abs. 2 BauNVO festgesatzt.
Nicht Oberbaubare Grundstiicksfldchen § 9, Abs. 1 Nr. 2 1.V, BauNVO

Aut den nicht Cberbaubaran Grundstiickafiichen kdnnen Nebsnaniagen Im Sinne des § 14 BauNVO und
baullche Aniagen, soweit sie nach BauQ LSA in den Abstandsfiichen zidssig sind odar zugelassan

werdan kinnen, errichtat werden, _

im Pianbareich sind Nebenaniagen nach § 14, Abs. 1 BaNVO und bauliche Anlagsn, die nach der BauO LSA
In den Abstandfifichen zulissig sind oder zugelassen werden kinnen, ais Grernzbebauung u Grundstiicken,
weiche im Aulenbersich nach § 35 BauGB liegen, unxul3ssig.

Diese miissen mindastens einen Abstand von 3,00 m zu dieser Grenze beaitzan, wenn nicht aus bauordnungs-
rechtlichen Griinden ein grilerer Abstand verlangt wird.

Garagen und Steilpidtze (§ 9, Abs. 1 Nr. 22 BauGB})

Dia Errichtung von Garagenkomplexen ist nicht zuldssig. Garagen, Camorts und Stelipistze sind auch auerhalb
der Baugrenmn zulasslg Sie dﬁrfen jedoch die hlntem Baugranzn. darvon dar Emschilsfungssiraie abgewandten

Gestaltung der baulichen Anlagen als baurachifiche Festsetzung nach § 87 Bau LSA
Heaupigebiude

Dach
Das Dach iat in einer Neigung von 27 - 45" als Sattel- oder Walmdach auszufithren.
Kruppelwaimdacher werden ais Zwischenform zugeiassen.

FUr die Eindeckung werden nur ideinformatige Materiaiian aus Ziegel oder Beton sowie Schiefer und Kunstschiefer zugelassen.

Blendfrela Solarantagen sind zuléssig.
Die Hauptfirstrichtungen sind vorgeschrieben, siehe Darstellungen im Pian.

ot 1,20 m vom Ortgang eriaubt. Dachgauben diiffen nicht Clberpropcnﬂcnai groft ausgebﬂdat

' wardan und mﬂmn sich der Dach.aft unisrondnen.

8.1.4.

6.1.5.

6.1.8.

6.2

8.2.1.

8.22

6.2.3.

6.2.4.

8.3.

Die Gauben diirfen eine FuBlinge von insgesamt 50% der Gebaudeldnge nicht iiberschreiten. Dacherker und 2werchgiebel sind

2uiasslg, soweit sie sich dem Hauptdach unterordnen und dle gisiche Dachneigung besitzan.
Haohen

Die Trauthdhen dirfan eine Héhe von 4,40 m (Bereich 1) bzw. 6,60 m (Bersich 2) Ober der durchschnittichen vorhandenen

Gelandecberkanta nicht Oberschraiten,
Aufschilttungen, Abgrabungen

Keilergeschossae diirfen mit Ausnahme von Kellemuagangen oder Garageneinfahrien durch Abgrabungen nicht freigeiegt wenden.
Obergénge zwischen natwendigen Auffiliungen und dem natdriichen oder fesigesetzien Gelinde sind durch B&schungen

herzustelien. Der natil:fiche Gelfindeveriauf ist weitestgehend zu berficksichtigen.

Fassaden
Kunststoffverideidungen fir die Hausfassaden sind unzuisssig.

Nebengebédude

Bei Garegen und Nebengebdude darf dia TrauthShe 3,00 m nicht Oberschraiten.
Bei Fiachdicher ist dle Aitikahdhes auf 3,00 m zu begrenzan,

Einfahrtan und Steilplétze dirfsn nicht aus versiegeinden Materialien, wie z B. Baton, Asphalt, gemdrtaiten Beliigen o. &.,

hergestelit werden.

Fir Garagen und Nabengebduds sind AuRenwinde aus gifinzenden Metallverkleidungen nicht zuldssig (blendfrei).
Die AuSenwandfarbe scll sich der Farbe des Hauptgebdudes anpassen.

Schalischutz

Auf den 2 siidlichen Baufiiichen sind in den Obergeschossen in Richhing zur Reudener Strae Fenster der Schallschutz-

kiasse 2 vorzusehen.

Elnfriedungen

Einfrledungen zu dffentlichen Fiéichen sind durch Heckan oder Buschwark herzusteilen. Auch Holzziune aus sanicacht

bis diagonal steshenden Latten oder Stiben sind zugelassen. Waagerechts bis diagonal liesgende Latten aus Hoiz

diirfen eine Breite von 12 cm nicht Gbarachreitan, Die Lattung darf nicht geschiossen sein, zwischan den Latten ist ein

Abstand von mindestens 2 cm einzuhaiten. Mauem aus Steinen sind zuifasig bis zu einer Hdhe von 50 cm.

Kombinationen aus Mauer, Hotzaitenzaun und Biachen sind mdglich. Kunststoffe sind fir Einfriedungen nicht zuiassig.

Maschendrahtzaun ist nur fiir eine Obargangszeit von 3 Jahren In Verbindung mit Buschwerk zulAssig.
Fiir Einfriedungen zum o&ffentiichen Straenraum hin sind foigende Pflanzarten zul3ssig.

‘Acer campesfre Feidahom
Barberis in Sorten und Arten Berberitze
Carpinus betuius Hainbuche
Crataegus monogyna Eingrifl. Weildom
Forsithia in Sorten und Arten Goidgldckechen
Potentilla fructicosa Finfingarstrauch
Pyracantha in Sorten und Artan Feusndom

Ribes in Sorten und Arten Johannisheere
Spiraea japonica weailla Spiers
Spiraea vanhouttii Prachtspiere

Die Fiache Kinderspieiplatz/ Begegnungsstatia ist mit siner nicht zu Gberkietternden Einfriedung in der Form sines
Stahlgitterzaunes, h = 1.80 m, einaufrieden.

as B B o) i gestrafie zugewandten Grundstiicksgrenza
lnalnamAbsinndvonmindasmns5mzuerﬁdMn V\ﬂrdaufdamsrundstﬁckkemearageemdMsushdzstaﬂpﬁize
planerisch nachzuweisen. Werden Carports errichtet, so sind dlese in offener Form auz Holz 2u ersteilen und zu begriinen.

7.  Grinordnerische Festsetzungen (§ 9, Abs. 1 Nr. 20, 25 und 25a BauGB)
7.4. Grinfidchen auf privaten Grundstiicken

Die Freififichen der privaten Grundstiicke sind (bsrwiegend als Haus- und Zergirtsn snzulegen, 2u pflagen und zu sntwickein.
72.  Offentiiche Griinfidchen

Dia offentiichen Grinfiichen im ndrdiichen Bereich des Gattungsbersiches wird auf 1558 m? ais Flichs zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchem und sonstigen Bapflanzungan (gemaR § 9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB) und auf 703 m? ais Spielplaiz

{gemaR § 9, Abs. 1 Nr. 15 BauGB) und Begegnungsstitts fesigesetzt.
Die Fiiche gemdQ § 9, Abs. 1 Nr, 25 BauGB Ist mit Gehdizan nach Pllanziiste 2 im Raster 1 * 1 m zu bepflanzen, Zusétzlich

- sind 48 Stiick groRiqonigs, hochstimmige und standortgerechte Bauma nach Pflanziiste 1 zu pflanzen.
Die fesigesatzien Pflanzungen sind fachgerecht snzulegen, dauerhaft zu pﬂagmundmarhattan
Abgingige Gehdize sind zu ersetzen.

-

\'\.

7.3. Begrinung Lirmschutzaniage
Die Lirmschuizaniage wird ais Privatsigentum den privaten Grundstiickan zugeordnet und Ist nach Pflanziists 3 fachgerecht

24 bepflanzen, dauerhait zu pflagen und zu erhaiten,
Dia Straflenseita ist nach den VomabmdaUmn-wﬂGrﬁnﬂédmmwsndtWolﬁnfamgamdﬂdnmmmbagxﬂmn

74. Pflanzungen im Bereich von Einmiindungen und Sichidreieckan diirfen eine Wuchshdhe von 0,80 m nicht dberschreiten.
Haochstiimme miissan einen Kronenansatz aufweisen, der mindestans 2,50 m (ber Strafenoberkante ilegt. -

7.5. Miibehiiltar sind in Bauwerken bzw. Bahaitnissen aus Beton oder Mausrwerk untarzubringen. Dieee sind mit Rankpﬂatmn oder mit
siner immargrinen Hecke z11 begriinen.

7.8. Die Befestigung von Wegen, Zufahrten, Pifitzen und Terrassen im privaten Bareich sind nach Maflgabea der taxtiichen Begrindung
2um Bebauungspian (Punkt 2.3. Teil " Stédtebautiche Planung *) nur zu hdchstans 20 v. H. der nichtlibarbauten Flche zulfissig.

7.7. Das angefaliena N der Dachféchen und der gafaiten nicht verunreinigten Temrassan und sonstigen
Befestigungsfifichen ist Srilich iber ein Muiden - Rigolensystern zu versickem. Damit wird eine Grundwassemeubildung In
Abhdingigksit vom ansiehenden Boden gewdhrieistat, Als zusétziiche Altemative kann eine Zisterme mit einem Notitherauf
aur Sickereinrichtung entsprachend den Baugrundverhdlinissen angelegt werden.

7.8.  Einfriedungen mit Hecken nach Arteniiste oder Ziunen sind bis zu siner Hihe von 1.40 m zuldssig, sishe dazu Punkt 6.3.
Die Einfrisdung des Kinderspisiplatzes/ Begegnungsstéitta wird abweichend in Hohe von 1.80 m hergesteilt.

7.8, Areniistan

Pflanziiste 1
Béume, Pllanzqualitit: Hochstamm, 3* verpflanzt, mit Brilen, Stammumfang 18 bis 18 cm

Acer campastre Feidahom
Acer platancides Spitzahomi
Acer pseudoplatanus Bergahom
Carpinus betujus Hainbuche
Fraxdnus sxcolsior Cameine £ocha
Querus robur Stleleiche
Sorbus aucuparia o Eberesche:

Tiila cordata Winteriinde

Pllanziista 2

Straucher, Planzqualitiit verpflanzter Strauch, 4 Triebe, GroRe 60 bis 100 cm

Amaelanchier famariki Felsanbima

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Waidhasel

Cratagus spec. Woeildon

Comus sanguinaa Roter Hartriegel

Prunus avium Vogelkrscne

Prunus padus Traubenkirsche

Rosa canina Hundsrose

Rosa pimpinelifciia Bibermelkenmose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Vibumum opuius Gemaeiner Schneeball
Phanziate 3

Schiing- und Kletterpfianzen fur den Lirmschutzwail,
Pflanzquaiitét: mit Ballen, 4 Triebe, GrdGe 60 bis 100 crn (oder gleichwertiges)

Akebia quinata Klettargurke
Aristoicha macrophylla Pfeifanwinde
Campsis radicans Klattertrompets
Clematis spec. Waidrebe

Hedera heiix Efeu

Hydrangea petiotaris Kletterhoriensie
Lonicera spec. GeiBschilnge
Parthenocissus spec. Wilder Wein
Polygonum aubertil Schiingeninéterich

8. Bullgekdandrohung

Gemal § 213, Aba. 1 Nr. 3 BauGB wird derjeniga mit ainer Geldbulla bia 20.000,00 UM belegt, dar vorsitziich und fahrissig
festgesetzta Bindungen flr die Bepflanzung und flr dle Erhaitung von Baumen dadurch zuwider handalt, dai diesa beseitigt,
wesentiich beeinirdchtigt oder zerstirt werden.

.Wallan, ....2%.44.2500

- Wolfen, ...2%2.44.20006

Verfahrensvermerke

URAG GmbH, lngenlaurbﬁm Plauen,

Wolfen, den 08.05.2000

Y e
Aufiragnshmer

Der Stadtrat von Woifan hat in seinen Sitzungen am 01.03.1895 die Aufsteliung des
beachlossan. Dar Aufstellungsbeschiu® 01/95 wurde gemaR § 2, Abs. 1 BauGB In dan
nachrichten vomn 04.12.1995 bekannigemacht. .

Dle varwendets Planunteriage enthiit den Llagenachaftskatastars und weist die stidtebaulich
bedeutsaman baulichen Anlagen sowie Straan, Wegae und Platze vollstindig nach,

Sie ist hincichtiich der pianungsrelevanten Bestandstaile geormetrisch sinwandfrei. Die Obertragbarksit der
neu zu bildenden Grenzen In die Ortlichksit Ist einwandfrel magiich.

Sandersdcrf, 21502069 Siegel

Woifen, ...... 2%, 442000

Der Stadtrat von Wolfen hat in den nadlfolqendiurghﬂhnm Sitzungen den Entwiirfen des Bebauungspianes
und der Begriindung zugestimmt und dle 6fentlichen Ausiegungen geméf § 3, Abs. 2 BauGB beschiossen.
Die Ausiegungen wurden im Sinne der Hauptsatzung der Stadt Wolfen bekannt gemacht.

Innachalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungspianes sind Mangsi In der Abwigung oder
beim Zustandekommen des Bebauungsplanss - nicht (nicht zutreffendes streichen) - geitend gemacht worden.

Wolfan, .....ccemvernereervans : Siegel

 Oberbiirgermelster

Bebauungsplan - Nr. 01/95
Wohnanlage Reudener Strale
Satzung

Rechtsgrundlagen
- Baugesatzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 27, August 1897, BGBL. i. 5. 2141

- Bauordnung des Landes Sachsen - Anhalt (BauQ LSA) vom 23.08.1984 GVBI LSA S. 723), zuletzt godndert durch Gesstz
vom 24.11.1985 (GVBL LSA S. 339)

- Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpiéine und Darstellung des Pleninhaites (PlanV 90) vom 18.12,1880 {BGB!. |. S. 58)

Beschiuf ies Stadtrates Bekanntmachung im Ausiagung
vom: Amtsblatt
29.04.198¢ - Woifener Stadtnachrichtan 18.05.1998 &is
'_ Nr. 9 vom 11.05.1998 18.06.1998
Wolleney Séackinech,schie, “8.07.2000 kis
2%.C¢. 2000
Nr. 45 Vo A0.07.2000 04.09-2000
f’
Wotfen, .....44, 4472090 f [
Obarbirgefmeister

Der Bau- und Vergabeausschull hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der B '_
Stallungnahme der Triger Gifentlicher Belange am .C¥.44.20. geprift Das Ergebnis ist mi

Obarbi

Wolfen, ....%9.44.2p00

Amtsblait der Stadt Wolfen Nr. ..2.X/Q.0... bekannigemacht worden. Der Bebauungspian ist damit am
Q4.42..02 rechtswirksam geworden.

Wolfen, ....Q142.Z2e00

|

Oharbargégf-ém

43

Innerhailb aines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214, Abs. 1
Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebaumgs-
planes - nicht geitend {nicht zuireffendes Mgemad:t warden. _

\.
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Obersichtskerte fiir Bauleitplanung
Vervielfiltigungseriaubnis ertailt

durch das Kstasteramt
am.

Aktanzaichesn:

Obersichtspian MaRstab 1 : 10 000

Bebauungsplan mit textlichen bzw. griinordnerischen Festsetzungen
und mit ortlicher Bauvorschrift

Stadt Wolfen
{ andkreis Bitterfeld
Plenung: URAG GmbH
ingenieurbiro Plauen
Wieprechisiralle 2
08525 Plauen
Mafstab: 1:1000 aufgesteilt: 20.10.2000
Baturn: 20.10.2000 geandert

Boaroelier: M gedndert

Dipl.-ing. Adler




