Reuden, den 23.09.1991

Amtsblatt Nr. 12

Sehr geehrte Blirger von Reuden!

Auf der Grundlage des Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.05.1990
§ 16, Abs. 2 setze ich Sie iiber folgendes in Kenntnis:

1. Mit BeschluB Nr. 42-42791 vom 12.07.1991 der Gemeindevertretung
Reuden, wurde der Vorhaben- und IrschlieBungsplan zur Br-
richtung eines Autohauses und einer Autopartalwaschanlage
befiirwortet.

2. Des-weiteren liegen fir die entsprechende Bebauung die Geneh-
migungen des Landratsamtes Bitterfeld und der Bezirksverwal-

tungsbehtrde Dessau vor.

3. Fir die gewerbliche Nutzung ist eine Fldche von ca. 3200 mz
vorgesehen. Die Flidche befindet sich in der Gemarkung Reuden,
Flur 2, Flurstiick 62#3 und 62#7. (Lage: An der StraBe nach
Wolfen)

4. Entsprechend des § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches erfolgt am
1.10.1991 bis 29.10.1991 jeweils dienstags von 9,00 - 12,00
Uhr und 13,00 - 18,00 Uhr, im Gemeindeamt die &ffentliche
Auslegung der Unterlagen.

Am Freitag, dem 27.09.1991 findet um 14,00 Uhr am Yeuerwehr-
depo eine feierliche Ubergabe eines Kleinldschfahrzeuges der
Stadt Wolfen an der Freiwilligen Feuerwenr Reuden statt.

Zu diesem AnlaB wird ein Wolfener Feuerwehrloschzug filir das
ngtige Tatl - Tata sorgen.

Ubrigens: Es wird nicht nur mit Wasser gelbscht.,

Alle Reudener sind dazu nerzlich elngeladen.,

Blirgermeisterin



Satzung Uber den Vorhaben-und ErschlieBungsplan

Satzung der Gemeinde Reuden Uber den Vorhaben-und ErschlieBungs—
plan Nr.1 fur das Bauvorhaben " Autohaus Semlin” :

Aufgrund des § 246a Abs.1 Nr.6 des BauGB in der Fassung vom 8.12.
1986 (BGG1.I S.2253),zuletzt gedndert durch Anlage I Kap.XIV Abs.
IT Nr.1 des Einigungsvertrages vom 31.8.1990(BGB1. 1890 II S,885)
‘wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom

und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehtrde folgende Sat-
zung Uber den Vorhaben-und Erschliefungsplan Nr.1 fur das ©.9g.
Baugebiet bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen:

1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist nach &9 BauGB und §7 BauNVO als Gewerbegebiet
(GE) festgesetzt.
Es sind u.a. zulédssig:

- 1. Gewerbebetriebe aller Art,lLagerhéuser,lLagerplédtze und
5fFfentliche Betriebe, _

- 2. Geschafts~,Biro-und Verwaltungsgebdude,

-~ 3, Tankstellen,

~ 4. Anlagen fUr sportliche Zwecke.

2. MapB der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundfldchenzahl GRZ ist nach §17 BauNVO auf 0,8
festgesetzt, die vorhandene Grundfldchenzahl betragt 0,79.

. Die GeschoBflachenzahl GFZ ist mit 2,4 als HBchstgrenze zuléassig
i die vorhandene GeschoBfldachenzahl betragt 1,0.

Die Zahl der Vollgeschosse betragt I.

Die Gebaudehdhe ist auf max. bm festgelegt.

Die Baugrenzen liegen im Abstand von mind. 15m zur Grundstlcks-
grenze und werden mit Schutzbepflanzungen versehen.

3. Bauweise
Als Bauweise ist eine offene Bauweise festgesetzt,d.h.die Gebaude-
Tangen betragen hdchstens 50m.

4. Verkehrsflachen

Die Zufahrt erfolgt von der Reudener StraBe als Ein-und Ausfahrt
und wird befestigt.

Eine Zufahrt der Feuerwehr ist ungehindert mdglich.

Die Flachen um das Autohaus werden ebenfalls befestigt.

5. Fuhrung der Ver-und Entsorgungsanlage (siehe Planzeichnung)

Die Anschlisse fUr RW,AW und TW sind z.T. vorhanden bzw. werden

bis zur Grundstlcksgrenze gefuhrt. T
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Grunflédchen - Freifléachen

Die Grundstlcksgrenzen zu Nachbargrundstlcken werden in ca. b&m

Breite bepflanzt.
In den Grinfldchen sind keine Nutzungen,wie z.B. Lager-,Abstell-

oder Parkfladchen zuléassig.

7.

Der Bauherr, Herr Gerd Semlin, verpflichtet sich,den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Nr.1 zum Bauvorhaben " Autohaus Semliin’
voraussichtlich bis zum 30.04.1992 durchzufihren.

Wechselt der Trager das Vorhaben,kanhn die Gemeinde die Satzung
aufheben,wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen,daB die
Durchfihrung des V+E-Planes Nr.1 innerhalb der o.g. Frist ge-

fahrdet ist.

Der Geltungsbereich des Planentwurfes liegt 1in der Gemarkung
der Gemeinde Reuden, Flur 3.

Die flur das Bauvorhaben notwendigen Grundstlicke (Flursticks-
nummern 62/3 und 62/7) sind Eigentum des Bauherrn Herrn Gerd
Semlin, Reudener StraBe 53, 0-4440 Wolfen. '

Der notarielle Eigentumsvertrag ist angemeldet.
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Begrindung der Satzung

Die Satzung des Vorhaben-und ErschlieBungsplanes Nr.1 der Ge-
meinde Reuden fir das Bauvorhaben " Autohaus Semlin " wird wie

folgt begrindet:

Der Geltungsbereich des Planentwurfes Tiegt in der Gemarkung
Reuden Flur 3 mit folgenden Flurnummern:

62/3 und 62/7

Entwurfsverfasser: STACH + LUDWIG

—————————————————— Bauplanungsblro
EisenbahnstraBe 37
0-4440 Wolfen



1. Der raumliche Bereich des Planes erstreckt sich auf die 1in
der Planungsunterlage (Teil A) 1im Lageplan M. 1:250 ausgewie-

sene Flache.
Der raumliche Geltungsbereich des Planes bezieht sich auf die

Gemarkung Reuden, Flur 3, Flurstlcke 62/3 und 62/7.

2. Erforderlichkeit

Der V+E-~Plan dient der Schaffung von Bauflache fUr gewerb-

1Tiche Nutzung.
Durch die geplante BaumapBnahme wird die Infrastruktur der Ge-

meinde wesentlich verbessert

Auf Grund der Dringlichkeit des Vorhabens wird ein V+E-Plan
erstellt,um in einem vereinfachten P]anaufste]}ungsverfah(en
planungsrechtliche Voraussetzungen fur die dringende Verwirk-

lichung o.g. BaumaBnahme zu schaffen.
Der V+E-Plan flUgt sich in das Verkehrskonzept der Gemeinde

Reuden ein.

Bei der Durchfihrung des V+E-Planes muB auf Ubereinstimmung
mit den Planungsabsichten der Gemeinde fir den AuBenbereich

geachtet werden.

3. Planungsabsichten
Das Autohaus weist folgende Nutzungsflachen auf:

~ Ausstellungshalle mit Werkstatt
- Waschanlage

Geforderte Stellplatze fur Kunden und Beschaftigte werden auf
dem Grundstick geschaffen.

4., Lage und Beschaffenheit des Baugebietes

4.1. Das Baugrundstlck liegt im Randbereich der Gemeinde Reuden
an der VerbindungsstraBe Reuden-Wolfen.

4.2. Es hat eine GrdpBe von ca. 6100 m2 nutzbarem Bauland.
Nutzungseinschrankungen JTiegen nicht vor,
Es wird begrenzt von der Reudener StraBe und landwirt-

schaftlichen Flé&chen.

4,3, Der ebene Baugrund 1ist ausreichend tragfahig.

5. Geplante bauliche Nutzung

5.1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Planentwurf des V+E-
Planes Nr.1 wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung Bruttofléache Fiur—-Nr.

Gewerbegebiet 6100 m2 62/3 und 62/7



5.2 Im Baugebiet ist vorgesehen:

Funktion liberbaubare Grund- Baugrundstlicks— Anteil der
stlcksfldche m2 fladche 1n m2 befest. Flache

Autohaus ein-
schlieBlich 4795 6100 4000

befestigter
Flache

5.3 Es wird folgende Beschaftigtenzahl erwartet:

- 8 Arbeitskrafte, davon 2 Lehrlinge und 1 Umschiler

6. Bodenordnende MaBnahmen

Das Grundstlick ist mit den Flurnummern 62/3 und 62/7
Eigentum des Bauherrn Herrn Gerd Semlin.

Der notarielle Eigentumsvertrag ist geschlossen.

7. ErschlieBung

7.1 Das Baugrundstick erhdlt die Zufahrten von der Reudener

Strafe.
Die Zufahrt der Feuerwehr ist ungehindert mdéglich.

7.2 Parkflachen

PKW—-Stel1fldchen flr Beschaftigte und Kunden werden auf dem
Grundstlck errichtet.

PKW-Steliplatze (Richtzahl fUr Bedarf)

Verkehrsqguelle Anzahl Stellpléatze
automatische Waschanlage 5
Werkstatt 18
Ausstellungsfldche 300m2 3

Summe 26

7.3. Wasserversorgung

TW- siehe Angaben gem&R Schreiben vom 03.07.91 von der Mit-
teldeutschen Wasser-und Abwasser GmbH
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Abwasser

Regen/Schmutzwasser—- siehe Angaben gemaf Schreiben vom
03.07.91 der Midewa

Stromversorgung

- slehe Angaben gemaB Schreiben vom 21.05.91 der MEAG

Beseitigung der Abf&alle des Autohauses wird durch den Bau-
herrn gewdhrleistet,

Fernmeldetechnische Erschlieffung

AnscHUsse: Es werden 2 Amtsleitungen bendtigt.

Voraussichtliche Auswirkungen bei der Verwirklichung der Pla-
nung

Es ist nicht zu erwarten, daB sich die Verwirklichung der
Planung nachteilig auf die persdtnlichen Lebensumstdnde der 1in
dem Gebiet Tebenden Menschen auswirken wird.

Es ist zu beachten, daB sich die Gestaltung der AufBenanlagen
in das Gesamtkonzept der Gemeindeplanung einfigt.




Ver fahrensvwvermerKke

1. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustédndige Behdrde 1ist
gemaB § 246 a Abs. 1, Satz 1, Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3
BauzZV0O beteiligt worden.
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2. Die von der Planung betroffenen BlUrger sind gemaB § 55 Abs.3
Satz 1 BauzZVO beteiligt worden.
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3, Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anre-
gungeh sowie die Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange
am zg ’9. gepriuft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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D%ﬁ/ Urgermeister
4. Der Vorhaben - und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 28.06.91
als Satzung beschlossen.
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Die Genehmigung dieses Vorhaben -~ und ErschliefB3ungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde mit Verflgung der hdheren Verwaltungsbehorde vom

Az: QU Me . - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

#Der Birgermeister

Nie Vorhaben - und ErschlieRBungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit aus-

gefertigt.
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Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben - und ErschlieBungs-

planes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von Jjedermann eingesehen werden kann und Uber den
Tnhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am3.9.94 ortsublich
hbekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

( 8 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen
von Entschadigungsansprichen ( §§ 44, 246a Abs., Satz 1 ,Nr.9
BauGR) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 73 Q 4931 n Kratt getreten.
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