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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 1 "An der Rennstrecke"

Allgemeine Hinweise

- Die Satzung besteht aus dem Bebauungsplan mit den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen sowie der Begriindung und dem Umweltbericht.

- Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes liegt im Ortsteil Rédgen der Stadt Bitterfeld-
Wolfen. Es erstreckt sich siidlich des Ortsteils bis zur BundesstraBe B183 und éstlich bis zur
Bundesautobahn A9.

- Der Geltungsbereich wird katastermafig wie folgt beschrieben:
Gemarkung: Rédgen
Flur: 1 und 2
Flurstiicke:  verschiedene (38/2, 87 — 91, 199, 202 u.a.)

- Das mafigebliche Planexemplar der Satzung wird beim Zweckverband "TechnologiePark
Mitteldeutschland" in Zorbig, Lange StraBe 34, zu kostenfreier Einsicht fir jedermann
niedergelegt.

Teil B - Textliche Festsetzungen:
Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB, BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1, 8 12-15 BauNVQO)

Im festgesetzten Gewerbegebiet sind nur Anlagen zur Frzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie (Photovoltaik), einschlieBlich der zugehérigen Nebenanlagen, wie Trafo- und
Ubergabestationen, zuléssig.

Nach Nutzungsablauf der Photovoltaik-Anlage ist diese restlos zuriickzubauen und aus dem
Gewerbegebiet wird dann wieder eine landwirtschaftliche Nutzfliche.

2 MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§16-21a BauNVQ)
Im Plangebiet ist die Errichtung einer Photovoltaik-Anlage geplant.

Das Maf} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan nach §16 BauNVO bestimmt durch

folgende Festsetzungen:

- Die Grundfldchenzahl (GrofBe der Grundfliche der baulichen Anlagen) ist auf 0,6 begrenzt,

- Die Oberkante der baulichen Anlagen ist auf 97,0m NN als HéchstmalB festgelegt.

- Auf den beiden gewerblichen Fldchen sind nur Vorhaben zulissig, deren Geriusche zusammen
an der an den Bebauungsplan angrenzenden Wohnbebauung den festgesetzten Gesamt-
immissionswert von Lg; = 55 dB(A) tags und Lg; = 40 dB(A) nachts nicht iiberschreiten.
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3. Fliichen fiir Garagen, Stellplitze und Zufahrten

- Die nachzuweisenden Stellpliitze sind ausschlieBlich auf den privaten Grundstiicken anzulegen.

- Die offentlichen und privaten Griinflichen zwischen den &ffentlichen Verkehrswegen
(Wirtschaftswegen und KreisstraBe 2055) und den Baugebieten diirfen zur Anlage von
erforderlichen Grundstiickszufahrten (Feuerwehrzufahrten) genutzt werden. Dabei ist die in
Anspruch zu nehmende Fliche auf das funktional notwendige MaB zu beschriinken und darf
insgesamt 10% der Griinfléiche nicht tiberschreiten.

4. Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind (89 Abs.1 Nr.21 BauGB)

- Bei den in der Planzeichnung gekennzeichneten Schutzflichen handelt es sich um mit
Leitungsrechten der Versorgungsunternehmen belastete Flichen. Diese sind von einer Bebauung
freizuhalten. Fiir die Betreiber der Photovoltaik-Anlagen und die Feuerwehr ist eine Nutzung
dieser Flidchen als Fahrweg bzw. zur Verbindung angrenzender Gebiete generell moglich.

- Im Rahmen der Begriinung diirfen je nach Leitungsart (Medium) nur Gridser und niedrig-
wachsende Stauden aber keine Gehdlze angepflanzt werden, damit ein stindiger Zugang
gewihrleistet bleibt.

5 Griinordnerische Festsetzungen (§9 Abs.1 Nr.15, 16, 20 und 25 BauGB)

Pflichten zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen, bzw.
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen und Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewissern. (§9 Abs. 1, Nr. 25a und 25b BauGB)

Bei Bepflanzungen sind die Arten der Pflanzliste (Pflanzqualitdt: Hochstamm HST, StU.: 14-16cm)
zu verwenden, inkl. der Verankerung der Gehdlze und der Erstellung von Schutzeinrichtungen. Die
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. (§9 Abs. 1, Nr. 25a und 25b BauGB)

- Auf den ausgewiesenen Flichen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind je angefangene 10 m? Griinfliche ein Strauch sowie je angefangene 100 m?
Grinflache ein Baum zu pflanzen. Die auf den Flichen bereits vorhandenen Biume und
Straucher werden angerechnet.

- Auf den nichtiiberbaubaren Flichen innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen sind je
angefangene 200 m*> Vollversiegelung und je angefangene 400 m? Teilversiegelung jeweils ein
Baum zu pflanzen.

- Auf 6ffentliche und privaten Stellplatzflichen ist je 6 Stellplitze ein Baum zu pflanzen.

- Bei Errichtung des Solarkraftwerkes sind die Flichen innerhalb des Solarfeldes mit Scher- oder
Trockenrasen anzulegen.

6. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Zum Schutz von Biumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflichen sind die Bestimmungen der
DIN 18920 (Vegetationstechnik — Schutzmafinahmen) zu beachten. Weiterhin sind zur Sicherung
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und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens die DIN 18915 (Bodenarbeiten) und die DIN
18300 (Erdarbeiten) zu beachten.

- Private Stellflichen, Zufahrten und Lagerflichen sind als teilversiegelte Fldchen herzustellen,
vorausgesetzt der Nutzungszweck und Umweltschutzaspekte stehen dem nicht zuwider.

- Niederschlagswasser ist innerhalb des Bebauungsgebietes zur Versickerung zu bringen. Eine
Zwischenspeicherung bzw. Nutzung als Léschwasser ist Zulassig.

- Bei der Unterhaltung simtlicher Griinflichen ist nur der fachgerechte FEinsatz von
Pflanzenschutz- und Reinigungsmitteln zulissig.

- Feste und fliissige fossile Brennstoffe fiir die Energiegewinnung, die zur Staub- und CO;-
Belastung der Luft beitragen, sind innerhalb des Plangebietes nicht zuldssig.
Ausnahmsweise sind fliissige Brennstoffe zuléssig, wenn ihr Einsatz fiir untergeordnete Anlagen
(z.B. Notstromaggregate) bendtigt wird.

- Die im Gewerbegebiet festgesetzten Schallimmissionskontingente fiir die an den Bebauungsplan
angrenzende Wohnbebauung des Ortsteils Rodgen sind als Hochstgrenzen einzuhalten.

Bauordnungsrechtlich — gestalterische Festsetzungen (§9 BauQ LSA)
ErschlieBungsstraBien, Stellpliitze und Lagerflichen

- Fiir befestigte Erschliefungsstrafien, Stellplitze und Lagerflichen sind nur wasserdurchlissige
Beldge wie Pflastersteine aus Naturstein oder Beton, Rasengitterplatten aus Kunststoff oder
Beton, Okopflaster mit einem Versickerungsbeiwert >0,5 oder Pflaster mit Abstandhaltern >1,5
cm zuldssig.

- Eine Begriinung und Griineinbindung der ErschlieBungsstrafien, Stellpldtze und Lagerflichen ist
herzustellen.

2, Grundstiickseinfriedungen
- Grundstiickseinfriedungen sind aus Metallgitter-, Maschendraht- oder Holzziunen herzustellen.

Sie diirfen maximal eine Hohe von 2,50 m aufweisen, bei erhohten Sicherheitsanforderungen
konnen hohere Einfriedungen bis max. 3,00 m zugelassen werden.

Pflanzliste

GrofB3bdume (iiber 20 m)

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Winterlinde Tilia cordata
Stieleiche Querkus robur
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus

Flatterulme Ulmus laevis
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Mittelkronige Biaume (10-20 m)

Feldahorn
Vogelkirsche
Eberesche

Wild- o. Holzapfel
Wild- o. Holzbirne
Haselnuss
Kirschpflaume

Striducher

Blutroter Hartriegel
Weiller Hartriegel
Gemeiner Liguster
Hirsch- o. Trauerholunder
Gemeiner Schneeball
Europ. Pfaffenhiitchen
Kreuzdorn

Bodendeckende Stauden

Storchschnabel
Goldfelberich
Frauenmantel
Steinsame
Johanniskraut

Klettergehdlze

Efeu

Gemeine Waldrebe
Waldgeil3blatt
Kletterhortensie
Wilder Wein
Schlingknéterich

Acer campestre
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Malus sylvestris
Pyrus pyraster
Corylus avellana
Prunus cerasiferra

Cornus sanguinea
Cornus alba
Ligustrum vulgare
Sambucus racemosa
Vibumum opulus
Euronymus europaeus
Rhamnus cathartica

Geranium spec.

Lysimachia punctata

Alchemilla mollis

Lithospermum purpureocaeruleum
Hypericum calyncinum

Hedera helix

Clematis vitalba

Lonicera periclymenum
Hydrangea petiolaris
Parthenocissus quinquefolia
Polygonum aubertii

Weitere Pflanzgehtlze konnen mit dem Umweltamt (Untere Naturschutzbehdrde) abgestimmt
werden.
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