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o, odl/ e0auUNgspLan 0 Wohhgebiet Pomselberg,
2NN YhHAH S/
W/ 0] HOlZLUEIBIg der Stadt Bl*ct feld—Wolf
1 Textliche Festsetzungen (Tel B)
11 Art der bauichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB) Mafnahme 4 A — Unwandlung Weg/ Platz in Feldgehtlz aus hemischen Arten
B a) Es hondelt sich um ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Entuwicklung eines Feldgehslz. Es soll _jedach in Verbindung zur "Roitzscher Strafie’ ein unbefestigter Weg
b) Zuldssig sind Wohngebaude; die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank— und Speiseuirtschaften belassen werden.
sowie nicht stdrende Hondwerksbetriebe; Anlogen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke nach § 4 () 1, 2 und 3 BouNVO Die Tabelle 1und 2 geben geeignete Arten wieder
a4 c) Fusnanmsweise zultssig sind Betrieoe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht sttrende Gewerbebetrigbe
1/ B nach § 4 (3) 1 und 2 BauNVO
SOIHEB KKS 3/2010 y{/ b § / Tabelle 1
o g "”53/?‘ 2'3;’,9 H,H’/ | 17 Maf3 der bauichen Nutzung (8 9 Aos. TNr 1 BaulB in Verbindung mit 816 BauNVD) Flebeera Sarbus torminalis
il / Feldohorn Acer compestre
s 2 / Allgemeines Wohngebiet (WA) Fato-Uime Ulmus minor
e a) D.“e Grundﬂdcﬁemzahl st auf 04 ‘feglt‘gegetzt. E Gewohnliche Esche Froxinus excelsior
Bvess b) Die Geschof3fldchenzahl ist auf ein Hochstmaf3 von 12 beschrtnkt Heirtitickie: Carpinus betulus
——— [ c) Uie Zahl der Geschosse betrdgt eins bis zwei Réthiiche Fogus sulvatica
e Stel—Fiche Uuercus robur
—— . i 2 Bouweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 (1) 1 BaulB in Verbindung mit § 22 und § 23 BauhV0) ijuben—ELche Quercus petroeo
i : = 1) oo N‘ t —L d T‘i- d t
Eo e Fs wird eine offene Bouweise ('0") festgasatzt (§ 22 (2) BauhVO) s v ordata
= Flachen fur Nebenanlagen sowie Stellptatze und Garagen (S 9 (1) 4 BouGB) Tolelle 2 -
: it Eingriffiger Weifidarn Crataegus monogyna
Pl o a) Pro Wohneinheit werden zuei Stellplatze als Mndestanforderung festgesetzt EE mETE Hoselnuss Eprbtsg torm[m alis
\ ™ -EEELH b} Im Plangebiet sind aufgrund § 12 Aos. 6 BauNY0 und § 23 Abs. 5 BaulNV0 Gaoragen, Carports und Netenanlagen im ng: SHEF T L!QQE el VLLJ gczr"e
1 R M Sirne § 14 Aos. 1 BauNVO nicht zuischen der Strafenbegrenzungslinie und der vorderen Bougrenze zuldssig Sohe ec EnHrLSCdE : SDHEEI’“O “ylosteun
eitungsrecht zugmsten ideua Gmob, Deutsche Unberinrt von dieser Festsetzung blelben Nebenanlagen im Sinne von § 14 Aes, 2 BauNV0 sowie Einfriedungen, ZC _UJO:?EP ﬁgn der Camt o nlﬂ:rq ¢
Telekom und Sdurpark Torbogen Btterfeld , M 2H Stutzmauern ivm. der Zufohrt zu Tiefgorogen und Werbeanlagen an der Statte der Leistung. ueigriffiger Weidorn FALdegUS LOEvIgata
R 4 i g ‘
A o A . Private Grunflachen § 9 () 15 BautB) 73 Rriersdherechticre Nagnaren
Die Flachen auf den privaten Grundstiicken, die cullerhalb der uoerbaubaren Grundsticksflache liegen und nicht fur I Rohmen der Faunigtigchen Sonder‘unterguchgngen wurden G?bu?‘?hb'fUtEF S0uie die streng geschiitzte
i die Schaffung von Stellplbtzen, Zufahrtswegen oder Frelogerplatzen (zB fur die Lagerung von Kaminholz fur private Zauneidechse nochgewiesen Aufgrund dessen ist es erforderlich fur die Arten geeignete Mofnahmen zur
Zwecke) benstigt werden, ind als Grinflachen anzulegen Vermeidung des Eintretens der Verbote des §44 des BNatSchG abzuleiten Dies erfolgt im Rohmen des Arten—
e . schutzfachbeitrages.
:M 3A Leitungsrecht zugunsten Mitnetz Strom Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Notur und Landschaft
M 2R 1} 20 BauGR) MaBnohme V 1 - Bauen auflerhalb von Brutzeiten von Viageln
Die Versickerung von Nederschiogswosser auf dem Grundstiick ist nicht gestattet. Zur Vermeidung von Storungstatbestinden sollen Rodungen auferhalb der Brutzeiten von Vogeln durchgefunrt
e werden Rodungen sind im Zeitraum vom 1 Marz bis 30, September unzulgssig Nach dem Roden sollten weitere
2 Es ist ein Anschluss on den neu zu errichtenden Regenwasserkanal herzustellen der in das Versickerungsbecken Bauorbeiten ebenfalls auferhalb der Brutzeit erfolgen. Baumafnahmen, die vor Beginn der Brutzeit begonnen
= miincet Die Errichtung von Zisternen als Zwischenspeicher zur Wederverwendung bei der Bewdsserung von Frei- wurden, kinnen, sofern sie chne Unterbrechung fortgesetzt wercen, in der Brutzeit beendet werden. Eine
g ETI L flachen, versenen mit einem Notuberlauf in den Regenwasserkonal, ist zuldssig mogliche Unterbrechung sollte nicht laénger als eine Woche betragen.
o v | A Eine Verndssung des Grundstiickes ist durch geeignete Zusatzmafinchmen zu verhindern.
HH 4= BDING2 KNS 642010
By 2 | -», s/
11 KQE%H? J / - :
3 it 2 Grinordnerische Festsetzungen
/,17 45 _ 21 Vermeidungsmefnahmen
e g 7 Vi ik // Wahrend der Bauphose tragen folgende Mafnahmen zur Vermgidung oder Verminderung von Scheden
\ B // / T R i H : / Beentrtchtigungen) und Schadigungen/ Sterungen (gemafl § 42 Aos. 1 BNatSchb) des Naturhaushaltes be
i / / [ I did r i iR ]
. e, o fans | s : M 2R /
B33 akz e ! L / /// T ] H HH por ; ‘ / J13 Mafinahme 1V = Beschrankung der raumlichen Pusdehrung des Boufeldes
gt i A T HY O FEE /
- Y B L ! Bty s : / Das Baufeld wird in seiner Ausdehnung auf ein Minimum beschrankt Bodenverdichtung und Bodenversiegelung (auch
¥ i H zeitweise) werden auf die Flachen beschrankt, die unbedingt benttigt werden Eine Beeintriichtigung angrenzender
A =2 Flachen, zB. durch Lagerung von Material bzw. Rushub oder das Aostellen von Arbeitsgerdten ist unzuldssig
/ A /
» o e s / / MafBnahme 2 V + Schutz und Erhalt des vorhandenen Baum— und Geholzbestandes
g ‘ 0 : ﬁ__'E‘ ' :ﬂfp imman e Y Kortengrundiage: Geobosisdaten c’ieg e T e Oer Ruftrogrehmer ist verpflichtet fur den Erhalt der vorhandenen Gehilze zu sorgen, welche nicht in Anspruch
694 / T 3 Toh o e OHHS B Che e Geoénfor‘mation & b Pt genommen werden, Im Zuge der Bauausfiihrung hat der Auftragnehmer ebenfolls Rechnung zu trogen, doss die For—
7 RS =i | mis == i B W ; S : < et ) derungen der DIN 18 920 und der RAS LP 4 zum Schutz von Geholzen und sonstigen Vegetationsflachen bei Baumaf—
= £ T e e Stodt: Bitterfeld-Walfen / _ ' ; St iy
i Tty e i i S e / nahmen beachitet werden Der Schutz von Baumen gegen mechanische Schigden hat dabei einen besonderen Stellenwert.
/ PR T *; ﬂ aass %E‘\Q Cemarkung: Holzweiflig /
74 T B q Flur 0% /1 HZ 20520107 £ Folgende Mafnohme wird zum Schutz des Ceholzbestandes durchgefuhrt:
< D Leitungen sind ous den Bestondsplanen der Versorgungs—| | Hkienzeichen: 18- — Schutz der Gehilze mit einem Zoun, Aostond zwischen Gehdlz und Zaun in Anlehnung on die DIN 18 920 mindestens
@ - :H\%; ,untemehmen nachrichtlich Uoernommen. @ LVermbeo LSA (wuwlvermgeosochsen—anholt.oe) . 1,00 m (soweit moglich). Dieser ist zu allen Geholzbestdnden hin notwendig.
727 2 1 ,
' / Mafnahme 3 V — gkologische Baulberwachung
Plcmzeic:hener‘kl'dr‘ung Verfahrengvermerke Zur Kontralle der Umsetzung der Vermeidungsmafinahmen 1V und 2 V zur Baufeldfreimachung sowie der Umsetzung

der Mofinahmen unter umwelt— und noturschutzfochlichen Aspekten ist eine Bkologische Bauuberwachung vorgesehen.
Neben den eigentlichen landschaoftspflegerischen Vermeidungsmalinahmen sind die ollgemeinen Grundsatze ener
okologisch vertraglichen Bauausfuhrung zu beachten. In diesem Zusammenhong wird insbesondere auf folgende
bautechrnische Mafinohmen veruiesen:

Art der baulichen Nutzu

ng Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fléchen fur Mofnohmen
§5M0bs 2N 1, S 9Abs 1N 1BaulB, 55 1 BoullvO)

zum Schutz, zur Pflege und zur Entuicklung von Natur und Landschaft
(85 Abs 2 Nr 10 und Ros. 4,5 9 Abs. 1 e, 20, 75 und Fbs. 6 BouGB)

Prdombel:

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23092004 BGBL T S24%4), in der derzeit gultigen Fassung, uird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt
Bitterfeld—lkolfen folgende Satzung Uber den Bebauungsplan 04-2017ho "Wohngebiet Pomselberg”, 0T Holzweiflig, bestehend aus der Planzeichnung (Tel A) und den textlichen Fest—
setzungen (Tell B), erlossen.

11 Der Stodtrat der Stodt Bitterfeld—Wolfen hat in seiner Sitzung am 16082017 mit dem Beschlussantrag-Nummer: 148-2017 die Aufstellung des Bebouungsplanes 04—2017o "Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Flachen zum Arpflanzen von Boumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

Maf} der baulichen Nutzung
(§ 9 fibs. 1Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

1S5 Ros. 2 N1, § 9 flos. 1N 1 BouGB, § 6 BauhO) Sicherheitsvorkehrungen an Baumaschinen und —geraten

Baumaschinen und —gerate sind durch das bauausfuhrende Unternehmen taglich auf Leckagen an Dichtungen und

ﬁzgzii;bauuchen A Eﬂf&gﬁ:%ﬁgm?Jfg:riiiiz:iuffjgg:sdﬁ;; o Pomselberg", OT Holzweilig beschlossen Die ortstiliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt Bitterfeld—Wolfen am 21102017, Snsglgluggemhzu Liber“pfrUfeh_ i Es‘trgtzdem Zti ﬂust;‘rtten bl E CITRRT SRl SlerSOrET B ez nlich v
Béiuisiee B 0 vgﬁgg;@%&g:g z?g?q‘;ﬂzungem soule von Cauisasrn QUUDErwacnung zu in ormigren und ein DdEﬂClUE ausCn vorZunenmen.

Crundflschenzahl | £ | Geschossfischen— ] 5 [ Se it b o) 12 Die frihzeitige Beteligung der Uffentlichkeit gemafl § 3 Abs. 1Nr 1 BaulB fond im Rahmen einer ffentlichen Auslegung vom 0904208 bis 2304 2018 statt. Trager dffentlicher Belange Sicherung und Schutz des abzutragenden Ooerbodens

(GR2) zahl (GF2) Ungrenzung von Fitichen fur Malnanmen zum Schutz, und von der Planung betroffene Behorden sind im Bohmen der frihzeitigen Beteligung gema3 § 4 (1) BauGB mit Schreben vom 28032018 zur Aogabe einer Stellungnohme oufgefordert Zur Sicherung und zum Schutz des abzutragenden Oberbodens in Bereich der Baustelleneinrichtungsflachen und
Bouweise, Baulinien, Baugrenzen mrFRege r. zue Bkl ng von Natue Led Longseho it worden Baufelder werden die Forderungen der DIN 18915 Blatt 3 Bodenverdichtung, Bodenlogerung, Bodenschichten—Einbau,

&9 Fbe 1Nr 2 BouGh, § 22 und 23 BadV) (§5 Abs. 2 Nr 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Aos. 6 BauGB)

0 offene Bouweise
Baugrenze

Bodentock ) tzt.
13 Die Planung wurde gemdf} § 2 Aos. 2 BauGB mit den Nachbargemeinden mit Schreiben vom 28032018 und 29102018 abgestimmt. OURTTRCKEr LT =

Sonstige Planzeichen
Sgiﬁgeebgii&%ﬁﬁzm Gettungshereichs 14 Der Entwurf des Bebauungsplanes 04-2017no "Wohngebiet Pomselberg” hat vam 03122018 bis einschilieflich 101
(5.9 flos: 7 BoulB) Bitterfeld—Wolfen nach 8 3 Abs 2 BauGB sffentlich ousgelegen.

Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von Jedermonn schriftlich oder wihrend der Dienststunden zur Niederschrift
abgegeben werden konnen, im Sinne der Houptsatzung der Stadt Bitterfeld—Wolfen im Amtsblatt Bitterfeld-Wolfen am 2412018 bekonnt gemacht.

Sachgemafler Ungang und sachgemafe Lagerung von umweltgefdhrdenden Stoffen

Infolge des hohen Gefahrdungsrisikas von Boden und Grundwosser gegeniiber Schadstoffeintrag und Verschmutzung
werden die Flachen, auf denen potenziell gefahrliche Stoffe gelogert werden sollen, so abgesichert, dass kein
Austritt erfolgen kann. Das bauousfuhrende Unternehmen hat ouf einen sachgemtfen Unmgong und eine sachgemdfle
Lagerung von Unwelt gefahrdenden Stoffen, die eine Beeintrochtigung des Grundwassers und des Bodenhaushaltes
herbeifuhren kdnnten (zB. Betrigbsstaffe fur die eingesetzten Baumaschinen sowie Farb— und Konservierungsstoffe)
zu cchten

Pttt Vensorguriarloery it die Bl aritbor rg 2013 wihrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung

und Abwosserbeseitigung sowie fur Ablagerungery Anlagen,
Einrichtungen und sonstige Mafinohmen, die dem Klimawandel
entgegenuirken

(85 Abs. 2Nr 20, 4 und Aos. 4, § 9 Aos. 1Nr. 12, 1 und Pas. & BauGl)

Mt Geh—, Fahr— und Leitungsrechten
zu belastende Fliiche
(8 9 Abs. 1N, 21 und Abs. 6 Boull)

Eé

15 Die von der Planung bertnrten Triager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29102018 gemaf § 4 (2) BauGB zur Abgobe siner Stellungnahme cufgefordert und Uber die

Auslegung informiert worden.

Kernzeichnung nachrichtlicher Uoernahmen

Flachen flr Yersorgungsoniagen
{8 9 Abs. 6 BouGB)

Larmschutzmofnohmen
Larmbelastigungen werden wahrend der Baumafinahmen auf ein Minimum beschrankt, es werden gerduscharme bzw
schallgeddmpfte Baumaschinen und —gerate noch DIN verwendet.

O Elektrizitat i Flurstiicksnummer
| s 16 Der Stadtrat Bitterfeld—Wolfen hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger souwie die Stellungnahmen der Tridger dffentlicher Belange in seiner Sitzung am 02042019

O G i gepriift und einen Aowbgungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Ges . . 0 B MG D et

Verkehrsflachen
89 Abs. 1N 1 und Abs. 6 BauGB)

Flurgrenze

Mafinchmen zur Kompensation 27 HUEQLEiChSmGBHUhmEﬂ

- Crunduassermessstelle (MDSE) Mafinahme 1A = Umwondlung eines Reinbestond Laubholz aus Uberwiegend nicht heimischen Arten in Reinbestand

Laubholz cus heimschen Arten

Straflenverkehrsiloche

BEBAUUNGSPLAN

BEZEICHNUNG

04-2017ho "Wohngebiet Pomselberg",

Der Robinenreinbestand soll in einen hemischen Laubmischbestand umgewandelt werden. Herfur ist die Fallung der
Robinien vorgesehen. Da sich die Art Uber Wurzelousloufer vermehrt, ist die Rodung der Wurzelstubben unerlasslich
Herbei muss dorauf geachtet werden, dass die langen Wurzeltrigbe mit hercusgezogen werden.

Im Anschluss sind gebietstypische standortgerechte Boumarten onzupflonzen (siehe Tabelle 1)

Verkehrsflachen besonderer Zweckoestimmung

Verkehrsberunigter Bereich

Fulgangerbersich 02 o 2. 2o/ 9 5 r L Q Mafinohme 2 A = Unwandlung eines Bounbestandes/ einer Boumrehe ous Uberwiegend nicht heimischen Geholzen in OT H OIZWEI Bi g ? Stadt Bi tterfel d WO'fen
Bitter feld—Wolfor, detry Wele W0 A8CEF - L MW g Feldgehtlz ous heimischen Arten
Der Uber*burgermea?ter = RArmin Sche MABSTAB GEMARKUNG
ﬁ Rodueg . 7 ; Im Nordosten des Gebietes hat sich ein Ceholzbestand entwickelt, welcher zu groflen Telen cus Robinien bestent Die 1: 1.000 Holzwei Big
3. De Stelle kel der der Flon und die Begriindung ouf Dauer wihrend der Dienststunden von Jederfeag Robinien sollen, wie bel der Mafnahme 1A beschrieben, gefdllt und gerodet werden. Her ist ebenfolls darauf zu
im Bitterfeld—Wolfener FlrlntgbLlattlam "!? -of. 2019 bekonntgemacht. achten, dass die Wurzelaustriebe mit entfernt werden. FASSUNG VOM FLUR
In der Bekanntmachung ist ein Hinueis auf § 214 BouGB iVm: § 215 BauGB erfolgt /u erhalten sind die heimischen Arten, wie zB. Sand-Birke Betula pendula) und Weide (Salix spec).
| | 5 | Januar 2019 1, 2
Die Satzung ist am 7. @#+ 2019 in Kraft getreten, Ein ghnliches Vorgehen ist bel der Robinienreine im Stiden der Flache der ehemaligen Ziegelei geplant. Hier besteht eine

co. /5m lange Baumreine aus Robinien, welche durch heimische Arten ersetzt werden soll. PLANUNGSPHASE

SATZUNGSEXEMPLAR

Ue Tabelle 1Tund 2 geben geeignete Arten wisder.

Bitterfeld—Wolfen, den . L - 0.‘1- Aot9

Malnahme 3 A - Unwandiung krautiger Vegetation in Feldgehdlz aus hemischen Frten

4 i’wneréh%lb eines f&hr‘EE chht In—PerStiTr‘etenhczeg Bebauungsplanes sind Mangel der Rowagung oder die Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften beim Zustondekommen Die Floche kann in den Rondbereichen durch die Arpflanzung von Baumnen und Strduchern zu einem Feldgehtlz ent— PR Dt S

25 DEDGUUNdSpLaNES nich QEL n gemac worden. UTI\?C!(EH: und aufgewer“tet werden, |ngenieurbﬁr0 Ladde . g:;r;agng:fn:rnf:';r‘av!\s'z;:n R AR . =
Suddstlich des geplanten Wohngebietes ist eine Grinflache mit vier Bestandsbaumen. Die Baume sollen erholten werden ! ll . I:' e ; -

und mit Strouchern zu einem Feldgeholz entuickelt werden, Bipt g Edwudin Ladde bloigfic g ool gezeichnet 01/19 Ing.biiro

INGENIEURBURO LADDE
E-mail: info@iso-ladde.de | 9OPrUft :
www.iso-ladde.de

Bitterfeld—Wolfen, den. .. ..

Infrastruktur - StralRenbau - Objektplanung

Ue Tabelle

Der OverbUrgermeister — Armin Schenk

Tund 7 geben geeignete Arten wieder.




