Verfahrensvermerke

1. Aufstellung und Beteiligung

o Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03-2018wo "Musikercarré" im Ortsteil
Stadt Wolfen aufgrund des Beschlusses des Stadtrates vom 24.10.2018.

Der Stadtrat hat in selber Sitzung den Entwurf des Bebauungsplanes
der Innenentwicklung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Begriindung wurde gebilligt.

© Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden und -stadte
sind mit Schreiben ab 01.11.2018 zur Abgabe einer Stellung-

nahme aufgefordert worden.

© Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend

und den Textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung nebst Anlagen
hat vom 03.12.2018 bis einschlieRlich 11.01.2019 wahrend der

verwaltungsiiblichen Dienstzeiten bei der Stadt

Verwaltungssitz im Ortsteil Stadt Wolfen , Rathausplatz 1 in 06766
Bitterfeld-Wolfen, Zimmer 201 sowie im Zimmer 311/312 im Verwaltungs-
sitz im Ortsteil Stadt Bitterfeld, Markt 7 in 06749 Bitterfeld-Wolfen
offentlich ausgelegen. Der Entwurf war wahrend der Auslegungszeit

auf der Internetseite der Stadt einsehbar.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und
Bedenken zu dem Entwurf von jedermann schriftlich oder wahrend der
Dienstzeiten zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,ortsiiblich
im Amtsblatt der Stadt Bitterfeld-Wolfen vom 24.11.2018 bekannt-

gemacht worden.

© Der Stadtrat von Bitterfeld-Wolfen hat die Stellungnahmen von den
Behodrden, den sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie der
Nachbargemeinden und -stadten am 08.05.2019 geprift und

abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Bitterfeld-Wolfen, den 05 06 . 20719

08.05.2019 als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Plan nebst Anlagen wurde mit Beschluss des

Stadtrates vom 08.05.2019 gebilligt.

Bitterfeld-Wolfen, den (5. ©0& . 2o (9

Bitterfeld-Wolfen wird hiermit ausgefertigt.

Bitterfeld-Wolfen, den (8. O&. L0 (¢

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)

hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft getreten. s

Bitterfeld-Wolfen, den 7% . 06 . 10 (9

. Der Bebauungsplan Nr. 03-2018wo "Musikercarré" wurde durch den Stadtrat am

. Der Bebauungsplan Nr. 03-2018wo "Musikercarré" der Stadt

. Das Inkraftireten des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und diber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist gemaf
Hauptsatzung im Amtsblatt der Stadt Bitterfeld-Wolfen
vom 07.06.2019, Nummer 8 ortstblich bekanntgemacht worden.

aus der Planzeichnung

Bitterfeld-Wolfen, im
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Bebauungsplan Nr. 03-2018wo "Musikercarré" im OT Stadt Wolfen

Planzeichnung - Teil A

Planzeichenerklarung nach PlanzV 1990

Gemarkung: Wolfen

Flur: 13

Flursticke: tiw. 44, tiw. 45, 46 und tlw. 47
Kartengrundlage:

Auszug aus der Liegenschaftskarte
© Geobasis-DE / LVermGeo LSA, 2018/A18-205-2010-7

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

Bauweise

Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmaf

Hinweis

Der dargestelite Leitungsverlauf erfolgt nachrichtlich und
ist unverbindlich.

Vor erdeingreifenden und sonstigen BaumaRnahmen
ist der genaue Verlauf des Leitungbestandes der

- Stadtwerke Bitterfeld-Wolfen GmbH
- Abwasserzweckverband Westliche Mulde

bei dem jeweiligen Versorgungstrager direkt abzufragen.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauG B, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO)

Teil B - Textliche Festsetzungen

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl als Héchstman

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 , 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

————— | Baugrenze

T———— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

':'_'k:':':""_'vj':-:':':' Strallenverkehrsflache, geplant

StralRenverkehrsflache, vorhanden

> Einfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen ( § 9 Abs. 1 Nr. 13 und
Abs. 6 BauGB)

——— - unterirdischer Leitungsbestand (nachrichtliche Ubernahme)
Elt Strom TW  Trinkwasser
SW  Schmutzwasser RW Regenwasser
Gas Erdgas

Granflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 und Abs. 6 BauGB)

Griunflache, 6ffentlich

Anpflanzung von Baumen

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

e —— Flurstlickgrenze
z.B. @5'?- Flursticknummer

mégliche Grundsticksteilung
(unverbindliche Darstellung)

vorhandene Bebauung

o]
m Grenze des rdumlichen Geltungs-
L o | - bereichs des Bebauungsplanes

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO)

} 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Das Baugebiet ,Musikercarré" ist nach § 4 BauNVO ausgewiesen als Allgemeines
Wohngebiet (WA). Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

‘ Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
1.  Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
| 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke.

 Ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

somstige mctt sttrende Gewerthetieineds;

Anlagen flr Verwaltungen

Gartenbaubetriebe.

I SN

| Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
Tankstellen

2. Festsetzungen zu Einzelhandel auBerhalb der festgelegten Zentren

Gemal § 9 Abs. 2a BauGB wird festgesetzt, dass im Plangebiet Einzelhandels-
betriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten unzuléssig sind.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

» strukturprdgende Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungs-
relevanten Hauptsortimenten bis zu einer Verkaufsfliche von maximal 150 m2,
wenn diese dem Betriebs- und Anlagentyps eines ,Bitterfeld-Wolfener-
Nachbarschaftsladens” zuzuordnen sind.

»Bitterfeld-Wolfener Sortimentsliste”
zur Definition zentren- und nahversorgungsreievanter Sortimente

Lebensmittel, Getrinke Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, (WZ-Nr. 47.11)
Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln (WZ-Nr. 47.2)

Drogerie, Wasch- und Rei- Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegeartikel (WZ-Nr. 47.75),
nigungsmittel, Kosmetik Waschmittel fir Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Burstenwaren (aus
WZ-Nr, 47.78.9)

Zeitungen / Zeitschriften Zeitungen und Zeitschriften (WZ-Nr. 47.62.1)
Blumen Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1)
A

ken

Zoologischer Bedarf, Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (WZ-Nr.
Lebende Tiere 47.76.2) ohne Heimtiernahrung

Medizinische uﬁd orthopé- Medizinische und orthopédische Artikel '(WZ-Nr. 47.74.0)
dische Artikel

Biicher, Papier, Schreibwa-  Papierwaren/Buroartikel/Schreibwaren (WZ-Nr. 47.62.2),

ren/ Bliroorganisation Bicher (WZ-Nr. 47,61.0),

Wanssy, Antimuititer, anat-  Rursioegesdinde Aide; oossigavernlindseRrrze upniesss (DN 47 70735,

gewerbe, Antiquariat Antiquitdten, antike Teppiche (WZ-Nr. 47.79.1), |
Antiquariate (WZ-Nr. 47.79.2)

Bekieidung, Lederwaren, Bekleidung (WZ-Nr. 47.71)

Schuhe Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72)

Unterhaltungselektronik, Gerate der Unterhaltungselektronik (WZ-Nr. 47.43)

Computer, Elektrohaus- Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern (WZ-Nr. 47.63.0)

haltswaren Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software (WZ-Nr. 47.41)

Telekommunikationsgerate (WZ-Nr. 47.42)
Elekirische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse — ohne
ElektrogroBgerate (aus WZ-Nr. 47.54)

Foto, Optik Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1),
Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2)

Einrichtungszubehtr (ohne  Haushaltstextilien, Kurzwaren, Handarbeiten, Meterware fiir Bekleidung und
Mdbel), Haus- und Heimtex- Wasche ohne Matratzen und Betiwaren (aus WZ-Nr. 47.51)
tilien, Haushaltsgegenstin-  Haushaltsgegenstinde chne Bedarfsartikel Garten (aus WZ-Nr. 47.58.9)
de Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2)

Heimtextilien ohne Teppiche/Teppichboden (aus WZ-Nr. 47.53)

Musikalienhandel Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)
Uhren, Schmuck Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0)
Spielwaren, Bastelbedarf Spielwaren und Bastelbedarf (WZ-Nr. 47.65),

Sportartikel Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmébel, Sport- und Freizeitboote
(aus WZ-Nr. 47.64.2)
Fahrridder und —zubehor Fahrrader, Fahrradteile und Zubehor (aus WZ-Nr. 47.64.1)

Quelle: Zusammenstellung auf Grundlage der Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO)

Das Maf} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan nach §§ 16 und 17
BauNVO bestimmt durch folgende Festsetzungen:

1. Die Geschol¥flachenzahl betragt 0,6 als Hochstmafd.
2. Die Grundflachenzahl ist auf 0,4 begrenzt.
3. Die Zahl der Vollgeschosse betragt Il als HéchstmaR.

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ)

Im Plangebiet gilt eine offene Bauweise.

5. Uberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, § 23 BauNVO)

1. Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden gemaR Planeimteaa durchidie
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

2. Stellpladtze und Garagen nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sind auch aufierhalb der Baugrenze zuldssig. Ein Abstand
zur Verkehrsflache von 3 m ist einzuhalten.

Die notwendigen Stellplatze nach § 48 Abs. 1 BauQ LSA sind vollumfénglich
auf den privaten Baugrundstlicken zu realisieren und herzustellen. Befreiungen
oder Ausnahmen hierzu werden nicht zugelassen. Es sind 2 Stellplatze je
Wohneinheit nachzuweisen.

6. Griinordnerische MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Nicht GUberbaute Grundsticksflachen sind als Grunflachen anzulegen.

Muissen im Rahmen von BaumaRnahmen Baume, Straucher, Hecken und sonstige
Gehdélze, die nach der Baumschutzsatzung der Stadt Bitterfeld-Wolfen unter Schutz
gestellt sind, geféllt bzw. gerodet werden, sind Ersatzpflanzungen nach § 6 der
»Satzung zum Schutz, zur Erhaltung und Pflege des Baumbestandes in der Stadt
Bitterfeld-Wolfen" vorzunehmen.

Eine Baufeldfreimachung sowie die Rodung / Rickschnitte / Fallung von Bédumen,
Stréuchern, Hecken und sonstigen Gehélzen sind im Zeitraum vom 01. Mérz bis
30. September eines jeden Jahres nicht zulassig.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.November 2017 (BGBI. 1.S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch den
Stadirat Bitterfeld-Wolfen vom U8 052019 der Bebauungsplan "N 0322018wo
"Musikercarré” nach § 10 (1) BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) als Satzung beschlossen.

Bebauungsplan der innenentwicklung nach § 13 a BauGB
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